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C6ng ty C6 phin T6ng Cong ty MBLand

THONG TrN CHUNG

c6xcw
Cong ty C6 phin T6ng COng ty MBLand ("C6ng ty') ta mot c6ng ty c6 phAn duqc thanh tap theo
Luat Doanh nghiep Viet Nam theo GiAy Chung nhan DAng ky Kinh doanh s6 0103022148 do Sd
K6 hoach vd OAu tu Ha NOi cAp ngay 2'5 thang O1 nem 200-8 va cec didu chinh sau tt6 voi tln diau
chinh gAn nhSt la Giey Chring nhan Oang ky kinh doanh di6u chinh tdn thu 16 s6 otozo3tezz do
Sd K6 hoach vA OAu tu Ha NQi cAp ngay 5 theng 7 nem 2017.

Hoat dong chinh cia Cong ty la kinh doanh b5t dong san, tu v6n, moi gioi, dinh gid, qudng cdo,
qudn lf dU an bat dong sAn, dich vp dAu gi6 b5t dong san, dich vu san giao dich bzt dong san va
t6 choc dU 6n xay dung.

Cong ty c6 tru s& ddng ky t?i tAng 4, Thap A, Keangnam Hanoi Landmark Tower, khu E6 OO thi
mdi Cdu GiAy, phudng ME Trl, quan Nam Tu Liem, Ha toi, Vtet Nam.

HoIDONG ouAN TRI

Cac thanh vien HOi d6ng Quan tri trong ky va vao ngay lap beo ceo nay nhu sau:
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Ong Hd Tr6n D0ng_
Ong V0 Thanh HUC
Ong L6 Hdi

Ong VU Thdnh Hu6
ong V0 Viet D0ng

Ong Chu Hdi C6ng
Ong Phqm TuAn Anh
Ong Nguy6n Ouc Hi6n

BAN TONG GIAM D6C

Cac thanh vi€n Ban T6ng Giem d6c trong ki va vao ngay tap bao ceo nay nhu sau:

T6ng Gi6m d6c
PhO T6ng Gi6m tt6c

Ph6 T6no Grdm d6c
Ph6 T6ni Giam d6c
Thanh vien Ban diAu hAnh

Chri tich HQi d6ng QuAn tri Bd nhigm ngay 2 theng '10 n6m 2012
Ph6 Chi tich 86 nhigm ngay 2 ngay rc nem 2012
Uy vien 86 nhiem nga! Z tnarig fi nem 2012

86 nhiem ngay 17 thang I nem 2012
B6_nhi0m ngay 23 thdng 11 nam 2016
Mien nhiem ngay 21 thAng 5 nem 2018
86 nhiem ngay 3 thang I nem 2018
86 nhigm ngay 22 thAng 5 nem 2018
86 nhiem ngey 16 thang 8 nern 2017

NGUdl OAr DIEN rHEO PHAP LUAr

Ngudi d-ai dien theo phap luAt cia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cao nay la Ong V0 Thanh
Hu6 - T6ng gi6m tt6c.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty- Trech nhiem HOU han Ernst & Young Viet Nam E cong ty ki6m toen cho bao ceo tai chinh
hqp nhat gitra niCn d0 cia Cong ty.
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C6ng ty C6 phin T6ng C6ng ty MBLand

BAo cAo cUA BAN TONG G|AM ooc

Ban T6ng ci6m ir6c COng ty C6 phAn T6ng C6ng ty MBLand (,COng ty,,) kinh bay b6o cao nay va
b€o ceo tai chinh hqp nhat gioa niCn dO c0a Cong ty va cac cong ty con (sau day duoc gei chung ta
"MBLand') cho giai doan taichinh s5u theng k6t thuc ngay 30 thanq 6 nim 2018.

TRACH-NH|EM coA BAN ToNG G|AM DOc DOt vot BAo cAo rAt cHiNH HEp NHAr cluA
NIEN DQ

Ban T6ng Gi6m d6c chiu k5ch nhiem dam bao bao ceo tai chinh hEp nh5t gioa nien do cho tunq siai
doan tai chinh phen anh trung thqrc va hop ly tinh hinh tai chinh nqi nt'At difa nien d6, k5t qud-h;at
dong kinh doanh hEp nn5t giOa niCn d6 va tinh hinh luu chuy6n tidn t€ hqp nhAt si0a nien OO crla
MBLand trong k!'. Trong que klnh lap bao ceo tai chinh hgp nh5t gioa ni6n dO ndy, Ban T6ng Gi5m
d6c cAn phdi:

> lua chon cac chinh sach k6 toen thich hqp va ap dung cac chinh sSch nay mot cach nhdt qu6n;

> thuc hiin cec denh gi6 vA uoc tinh mot cach hqp ty vA than trAng;

> neu 16 cec chuir muc k5 toen 5p dr,rng cho MBLand c6 duqc tuan thi hay khong va t6t ca nh0ng
sai l6ch trong y6u so vdi nhong chuan mpc nay de duqc trinh bay va giai thichirong bao c6o tai
chinh hop nhat gioa nien d0; va

> lap beo cao tai chinh hqp nhet gioa nien dO tren co sd nguy€n t5c hoat dong tien tuc tra] trudng
hqp khOng the cho reng MBLand se ti6p tuc hoat at6ng.

Ban T6ng GiSm d6c chiu trach nhi6m ddm bdo viQc c6c s6 sach k6 to6n thich hqp dLrqc luu girr d6
phan anh-tinh hinh tai chinh hqp nhet gi0a niCn dO cda MBLand, voi mLpc dO chinh xac rrop tV. iai b5t
ky thdi t i6m nao va dam bao ring c6c s6 sdch k6 to6n tuan tht vdi che do k6 to6n d6 duqc ip dung.
Ban T6ng Gi6m d6c c0ng chiu trech nhiem vd viQc qudn ly cec tai sdn cia [/BLand va oo ilo ptrli
thl,tc hign cac biCn phep thich hgp d6 ngin chin vi ph6t hipn cec hanh vi gian tdn vi nhong vi piram
khec.

Ban T6ng GiSm ar6c cam k6t da tuan thi nh0ng y€u clu ncu trcn trong vicc lap beo cao tai chlnh hEp
nhAt gioa niCn dO kem theo.

CONG BO cOA BAN TONG GIAM DOC

Theo ! ki6n cria Bgn T6ng Giim d6c, b6o c6o tai chinh hqp nhSt giOa niCn aro kem theo phin dnh
trung thuc va hqp ly tinh hinh tai chinh hqp nhSt gi0a nien d6 cia MBLand vdo ngdy 30 theng 6 nem
2018. ket oua hoat d6no kinh doanh hoo nhAt oifra niAn ilA vA tinh hlnh trprr "i'""7" riA" ra r,-^^ ^r,4r
20,18, k6t qui hoat dong kinh doanh hEp nn6t giOa niCn d6 ve tinh htnh tuu cnuy-6n tidn20,18, kct que hoat dong kinh doanh hEp nhet gioa nicn d6 ve tinh htnh tuu chuy6n tidn t0 hqp nhdt
gi0a nicn do cho g.iai doan tai chinh s6u thang ket thrtc cilng ngay phu hop vdi c6c chuin mr,rc k6
toen Viet Nam, ChC d0 ke toen doanh nqhi6D ViCt Nam vA cec ouv dinh nhin tv n6 liAn .|r 12n dAn v;4.toen viet Nam, ch6 do kc toan doanh nghi6p vict Nam vd cdl qiy dinn pnap ty co tien quan d6n viec

bay b5o ceo tai chinh hop nh6t gi*a nien dO.

Ha Noi, ViCt Nam

Ngay 5 thang 7 nem 2018
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Ernst & Young Vietnam Limited
8th Floor, Corne.Stone Buildinq
15 Phan Chu Trinh Street
Hoan Kiem Di5trict
Hanoi, S.R. of Vietnam

Tel : + 84 24 3831 5100
Fax: + 84 24 3831 5090

56 tham chiiiu: 6076001 I /26072018 - EYMBLAND-HNiLR

eAo cAo soAr xEr aAo cAo rnr cniNx nqp ruuAr ar0e urEr,r og

KInh g&i: Cac c6 d6ng
C6ng ty C6 phin T6ng C6ng ty MBLand

Chung toi de so6t x6t bdo c6o tii chlnh hqp nhSt giira nien dO kdm theo crla C6ng ty C6 phin T6ng c6ng
ty MBLand ('Cong ty") ve cac c6ng ty con (sau day duqc gQi chung la "MBLand") duqc tap ngay 5 thang
7 nam 2018 va dugc trinh bay tu trang 5 d6n trang 41 , bao gdm bdng can d6i k6 toen hgp nhat gi&a nien
d0 vao ngay 30 thang 6 nam 2018, bao cao k6t qud hoat dong kinh doanh hqp nhet gioa nien dO ve bao
cao luu chuyCn tien le hqp nhat giua niCn d0 cho giai doan tAi chinh seu thang ket thuc cung ngay ve cac
thuydt minh bao cao tai chlnh hqp nhat gioa niCn dO.

Trech nhiCm cia Ban T6ng Gidm il6c COng ty

Ban T6ng Gidm d6c Cong ty chiu trach nhigm lap va trinh bay trung thuc va hqp ty bao cao tai chinh hqp
nhat gl0a niCn dO theo c6c ChuSn muc k6 toin, Ch6 OO x6 toan doanh nghiCp Viet Nam vd c6c quy dinh
phap-ly c6 lien quan d6n viec lAp va trlnh bay bao cao tai chlnh hqp nhet gioa nien dO va chiu tracn nniem
vA ki6m soet noi bO ma Ban T6ng Gidm d6c COng ty xac dinh ld cAn ttriet O6 Oam beo viCc rap va trtnh
bay bao cao tai chlnh hqp nhet gi0a nien d0 kh6ng c6 sai sot treng y6u do gian lNn hoNc nhim tan.

Tdch nhiQn cia Ki6m ben vien

Trach nhiem cta chung t6i la dua ra k6t luan vA bao cao Bi chtnh hEp nhat gioa nien dO dLpa tren k6t qua
soat xet cia chung toi. Ch(rng t6i da thuc hiCn cong vigc soat xet theo Chuan muc Vigt Nam vd hop O6ng
dich vu soat xet s6 2410 - Soet xet thong tin tai chlnh gioa nien dO do ki6m toan vien doc tip crla don vi
thuc hiCn.

Cong viCc soat x6t th6ng tin tai chinh hqp nh5t gioa nien dQ bao gdm viec thuc hien c6c cuoc phdng v5n,
chri y6u ld ph6ng vAn nhong nguoi chiu trach nhiem vA cac vAn od taicntnfr t6 toan, va thuc hien tii tuc
phan tlch va cAc thi tuc soat xet khec. MOt cuoc so6t x€t vd co bdn c6 pham vi hep hon mOt cu6c kidm
toan dugc thuc hi€n theo cac chuin mr.rc ki6m todn Viet Nam vi do vay khong cho ph6p chUng tOi tat
dugc st/ dam bAo r6ng chrlng toi se nhan bi5t t uqc tet ce cac v5n Oe fQng y6u c6 th6 Ouqc p-hat hien
trong mot cuoc ki6m toan. Theo d6, chong tOi kh6ng a,ua ra ! ki6n kr6m toan. 

'

Kdt tuen cia Ki6m toen vi6n

Cdn cu trCn k6t qud soat x6t cia chung toi, ch0ng toi kh6ng thSy c6 v5n dd gi khi6n chong toi cho rang
beo cao Ei chlnh hgp nhAt gioa nien dO kdm tneb tnong pnan'ann trung thuc va hqp ty, tren cdc khia
canh treng yCu. tinh hinh tei chinh hqp nhat gi0a nien d0 cia MBLand tai ngay 30 thang 6 n5m 20'!8, va
k6t qua hoat dQng kinh doanh hqp nhet gio; nien dO va tuu chuy6n fi6n t6 tiqp ntr6t lt0a nien arQ cia
MBLand cho giai doan tai chlnh seu thang k6t thuc cung ngay, phu hqp voi cac Churn mqc k6 toan, Ch6
d0 k6 toen doanh nghlep Vret Nam va cac quy dlnh phap lf c6 ti6n quair tt6n viQc tap va trtnh bay bAo cao
tai chlnh hqp nhat giria nien d0.
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VAn dA khec

?69-?6? Fijhlll' hqp.nhat cia MBLand cho nem tai chinh k6t thuc ngay 31 rheng ,t2 ndm 2017 dd duqc
doanh nghicp kiem to6n khac ki6m to6n va dua ra ! ki6n ngoai tru vd b'ao cao tAichinh hop nhet d6 vao
ngay 12 thang 4 nem 20l B nhu sau:

> cdc s6 du diu nim va s6 lieu so sanh: trong nam tai chrnh k6t thoc ngey 31 thang 12 nem 2016,
cong ty al5 ghi nhan cac khoan phi thiet ke phatsinh li6n quan d6n dy in-X'iy drTng t-oa nrrirvrar_ano
tr€n n6n quan tha kh6ch san ASEAN taidia chis66-8 ph6 inira aoc, Ha Noi vlri gia iri-Bg igE.iag,soo
vND la khoan giam tr(, tqi nhlan chua phan ph6i thay vi ghi nhan la chi phi dong oao cao k6i qud
hoat dong kinh doanh hEp nhat cho nem Ei chinh ket tiiuc ;gay 31 thang i2 nam 2116.

> Trich l$p du phdng gidm gi6 cdc khodn d5u tu dai han va phei thu kho ttoi va qhi nhen chi phi Dhat
srnh tu- viOc 

_chuy6n trd quan tharhech san ASEAN: trong n6m tdi chinh r<et iniic ngei Ji t[;ni rz
nam 2017, Cong ry da trich lap du phdng gidm gia c6c khoin dau tu oat han tri gii g.zgs.sos--6os
vND va drr phong cec khoan phai thu kh6 ddi tri gia 9.628.232.978 vND va ghi nian khoan chi phi
khec phat sinh tt] khoan tra kuoc cho viCc chuy6n trri lgi quAn th6 fnacn san-asenlt v6 cho mot c6
dong trong nam 2016 ki gia 11.000.000.000 vND. cac khodn chi pht nay duoc ghi nhan vao cac
khoan muc chi phl tai chinh, chi phi quen lli doanh nghi6p va chi phi kirac trong nam i1ac di, 

"a. 
tnodn

nay da qua han vao c6c nim tai chinh truoc.

Bao c1o tai chinh hqp nhat gioa nien do cia cong ty cho giai doan tai chinh siu th6ng ket th0c ngay 30
theng 6 nem 2017 chua duoc soet xet.

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 6 thang I nam 2018

nhiCm UBU h?n Ernst & Young Viet Nam

A nrdb.rltuo oi €..* A yosa Crobdl Limite
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I BANG CAN DOI KE ToAN HoP NHAT GIUA NIEN Do
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Don vi tlnh: VND

ME
sd ril sAN

Thuyet
minh

Ngdy 30 thAng 6
nem 2018

Ngay 31 theng 12
nem 2017

(trinh bey tai)

100

110

111
112

130
131

132

tJo
137

150
151
152

tcJ

140
141
149

A. TAI SAN NGAN HAN

Ti6n va! cdc khoen fit@1g Cluong
ti6n
1. Tidn
2. C6c khoin tuong duong tidn

Cec khoen phei thu ngdn hqn
1. Phdi thu ngdn h?n cia khach

hang
2. Tra truoc cho ngudi b6n

ngin h4n
3. Phai thu ngln han kh6c
4. Du phong phdi thu ngin han

kh6 ddi

Hdng tan kho
1. Hdng t6n kho
2. Dq phong gi6m gi6 hang tdn

kho

Tdi sdn ngln hqn khdc
1. Chi phi ka truoc ngin han
2. Thu6 gia tri gia teng dugc

khSu tr&
3. Thu6 va cac khoen khec phai

thu Nha nudc

lv.

4

5.'r

5.2
5.3

b

7

o

16

16

1.780.621.999.406

250.919.180.864
31 .318.046.950

219.601.133.914

300.571.065.614

68.787.008.936

206.149.586.069
59.s11.553.536

(33.877 .082.927\

1.160.088.679.332
1.164.857.118.436

(4.768.439.104)

69-043-073-s96
10.527.875.310

50.815.559.331

7.099.638.955

2.063.493.808.298

359.n5.A02.758
95.222.991.605

264.012.611.153

349.287.657.741

48.244.183.654

279.498.339.012
55.297.218.002

(33.752.082.927\

1.322.715.423.488
1 .327 483.862.592

(4.768.439.104)

32.255.121.311
2.356.283.159

27 .979 .231 .604

1.919.609.548



Cong ty C6 phin T6ng COng ty MBLand

BANG cAN oot KE roAN Hge ruuAr cr0n N|EN DO (ti6p theo)
ngay 30 thang 6 nem 2018

B02a-DN/HN

Don vi tlnh: VND

ME
so Iil SIiN

Thuy6t
minh

Ngey 30 theng 6
nem 2018

Ngdy 31 th4ng 12
ndm 2017

(trtnh bay bi)

200

210
212

220
221
222
zzJ

228
,ro

230
231
232

240
242

250
253

260
261
268

zto
219

B.

.

TAI sAN DAI HAN

Cdc khoen phdi thu dei h?n
1. Tra trLroc cho ngudi bandai

han
2. Phiithu dai han khac
3. Dy phdng phii thu dii han

kho doi

Tei sen c6 dlnh
1. Tai san c6 dinh hou hinh

Nguyen gie
Gi5 ki hao mon lUy k6

2. Tai san c6 dinh v6 hinh
Nguyen gia
Gia tri hao mOn l0y k6

Bet cling sen deu tu
1. Nguy€n gi6
2. Giefi hao mon loy k6

Tei sen dd dang dai h?n
1. Chi phi xay dung co ban dd

dang

Deu tu tei chinh dei han
1. DAu tu dii han kh6i

Tel sen dei h?n khec
1. Chi phi tra truoc dai han
2. Tai san dai han kh6c

vt.

A,)

6

I

10

11

12

13

14

547.586.861.923

31.51U.364.958

3.159.750
45.253.634.263

(10 .7 12 .429 .0551

42.855.275.330
42.799.341.982
56.626.72 1.005

(13.827 .379.023)
55.933_348

186.100.000
(130.166.652)

88.978.616.108
97.750.768.462
(8.772.152.354)

57.546.531.372

57 .546 .531 .372

1.104.000.000
1.'100.000.000

322.562.074.155
9.710.812.752

312.851 .261.403

585.456.497.666

29.401.363.815

3.159.750
32.599.185.025

(3.200.980.930)

43.279.240.947
43.199.940.935
55.579.100.225

( 12.379.1 59.290)
79.300.012

186.100.000
( 106.799.988)

92.783.028.555
100.295.734.059
(7.512.705.504)

57.431.782.301

57 .431.782.301

36.300.000.000
36.300.000.000

326.261.082.018
6.427 .361 .432

319.833.720.586

270 TONG CONG TAI SAN 2.328.208.861.329 2.648.950.305.964
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C6ng ty C6 phAn T6ng C6ng ty MBLand

BANG cAN oot KE ToAN Hqp NHAT G|OA N|EN oO (ti6p theo)
ngay 30 thang 6 n5m 2018

B02a-DN/HN

Nguoi lap:

b-
Be Phung Thanh Phuong
K6 toen vien

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 5 theng 7 nem 2018

Don vi tlnh: VND

ME
s6 NGUON VON

Thuy6t
minh

Ngdy 30 thAng 6
nem 2018

Ngey 31 theng 12
nem 2017

(trinh bay lai)

300

310
311
312

313

330
JJI
5JO

314
315
318

319
320
322

11'f

338

Phai trd nguoi lao dong
Chi phl phai tra ngln hqn
Doanh thu chua thu,c hien
ngen han
Phii tri ngtn han kh6c
Vay ngen han
Quy khen thu&ng, phuc lqi

Nq dai hAn
1. Phai tra nguoi ban dai han
2. Doanh thu chua thuc hien

dai han
3. Phai tra dai h?n khac
4. Vay dai han

Ng PHAI TRA

Nq ngin h7n
1. Phai fa ngudi ban ngin han
2. Ngrroi mua tra tien truoc

ngin han
3. Thu€ vi c6c kho6n phii nQp

Nha nuoc

c.

4.

6.

7.
8.
o

15.1

15.2

16

17
18
19

'18

19

1.557.653.963.545

1.320.466.891.947
98.827.816.563

872.269.508.053

630.381.1S2
3.200.000

5.657.680.1 1 1

185.179.500.847
106.918.787.748
50.000.000.000

979.960.433

237.187.068.598

25.843.238.705
56.529.696.643

154.E14.133.250

1.883.098.591.623

1.618.988.381.075
94.038.199.534

7 52 .721 .851 .969

24.105.950.7s5

9.445.654.502

609.410.871.103
106.952.835.738

50.000.000.000
2.313.017 474

234.110.210.548
25.192.37 5.200

25.843.238.705
57.029.696.643

'1 26 . 044. 900. 0 0 0

400

410
411
418
421

429

D. v6NcHOSdHOU

l. V6n chi sd hhu
1. V6n c6 phAn
2. Quy d5u tu phat trien
3. Lqi nhuan sau thu6 chua

phan ph6i
4. Lqi lch c6 dong khong ki6m

soat

20

770.554.897 .784

770.554.897.784
653.730.980.000

23.370.984.2?0

55.448.944.480

38.003.989.084

765.851.7't4.341

765.851.714.341
653.730.980.000

23.370.984.220

52 .5?6 .195 .822

36.223.554.299

440 TONG GONG NGUON vON 2.328.208.861.329 2.648.950.305.964
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C6ng ty C6 phan T6ng C6ng ty MBLand

BAo cAo KET oUA HoAT ooNG KINH DoANH HgP NHAT GII/A NIeN oo
cho giai doan tai chlnh seu thang k6t th0c ngay 30 theng 6 nam 201B

B02a-DN/HN

Ngrrdi lap:v
Ba Phing Thanh Phuong
K6 toen vien

Ha NOi. ViCt Nam

Ngay 5 theng 7 ndm 2018

Don vi tlnh: VND

ME
so CHI TIEU

Inuyet
minh

Cho giai doan Ei
ch{nh sdu thAng
kdt thttc ngey 30

theng 6 nem 2018

Cho giai doan tdi
chhh seu theng
ket thlc ngdy 30

theng 6 ndm 2017

't0

11

20

21

22
23

25

26

30

51

60

61

62

31

32

40

50

Doanh thu.thuan vd ben ning
vi cung cap dich vu

Giri vrin hing bAn va dich v{
cung cap

Lqi nhuAn gop vi, ban hang va
cung cap dich vg

Doanh thu ho?t dong tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong d6: Chi phl Ei vay

Chi phi ben hang

Chi phi quan ly doanh nghiep

Loi nhuan thuan tu hoat d6ng
kinh doanh

Thu nhap khlc

Chi phi khSc

(L6)/l9i nhuan khac

T6ng lqi nhuin k6 toen trudc
thue

chi phi thuii TNDN hicn hanh

Lqi nhuan sau thu6 TNDN

Lqi nhuan sau thu6 cria c6ng ty
m9

(L6)/lqi nhuan sau thuii coa c6
d6ng kh6ng ki€m so6t

1.

4.

5.

6.

7.

9.

10.

't 1.

12.

13.

11.

15.

.t6.

23

23

21.1

22

25

21.2

24

571..146.653.081

(482.792.734.935)

88.653.918.146

13.213.830.042

:

(31.81s.583.247)

(il.209.205.881)

15.842.959.060

514.207.045

(14.428.609.4451

(13.884.402.400)

1.958.556.660

(850.282.953)

1.108.273.707

1.313.845.656

(20s.s71.949)

277 .118.64',t.288

(178.242.U2.7511

98.876.298.537

13.209.588.620

(1.419.022.5451
(1.419.022.545)

(r 4.932.115.165)

(30.517.870.843)

65.216-878.604

1.928.267.825

(978.881.971)

949.385.854

65.166.264.458

(13.273.073.983)

52.893.190.475

50.454.946.381

2.438.244.094
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COng ty C6 phln T6ng Cong ty MBLand

8AO CAo LUU CHUYEN TIEN TE HoP NHAT GII-TA NIeN oo
cho giai doan tai chinh sau thang k6t thuc ngay 30 th6ng 6 nem 2018

B03a-DN/HN

r
r'
I
r

.,1

(

I

Oon vi tlnh: VND

ME
sO CHI TIEU

Thuy6t
minh

Cho giai doan Ei
chlnh seu theng ket
th,c ngay 30 theng

6 ndm 2018

Cho giai doqn Ei
chlnh s'u thAng kdt
th(tc ngAy 30 theng

6 nem 2017

1

2

3
5

6

7

20

21

22

23

25

26

30

31

33

34
36

I. LI.rU CHUYEN TIEN TU
HOAT OONG KINH DOANH
TiAn thu tij ben hang, cung cAp
dich vU va doanh thu khac
TiEn chi trd cho ngudi cung c6p
hang h6a va dich vU
TiBn chi trd cho ngudi lao dong
Ti6n chi nop thuC Thu nhep
doanh nghiep
Tian thu khec ttl hoat dong kinh
doanh
Tidn chi kh6c cho hoqt dQng
kinh doanh

Luu chuy6n ti6n thuin (sr} dgng
vao)/ t& ho?t dong kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT OSNG DAU TU
Tidn chi d6 mua sim, xay dung
TSCO va cac tai san dai han
khac
Tien thu tr} thanh Iy, nhuqng
b5n TSCO vi c5c tdi sin ddi
hqn kh6c
Ti6n chi cho vay, mua cac cong
cU ng cia don vi khac
Tidn chi diu tu gOp v6n vao don
vi khec
Tien thu h6i diu tu g6p v6n vio
don vi khec

Luu chuy&n tiin thuin t&r(sr!
dgng vio) ho?t dong atiu tu

III. LT'U CHUYEN TIEN TU
HOAT DQNG TAI CHiNH
Tien thu ti.r nhan v6n g6p cria
chri sd hou
Ti6n vay ngSn han, dai han nhan
duqc
Ti6n chi trii ng g6c vay
CO tr?c, lqi nhudn d6 tri cho ch0
s& htru

Luu chuyEn tiBn thuin t&r(sr)
dgng vio) ho?t arong tai chinh

302.932.645.599

(378.494.922.820\
(42.394.4U.3121

(23.696.365.493)

21.652.473.707

(46.109.654.813)

(166.110.308.132)

(1.958.763.637)

320.000.000

(316.320.000)

(12.0s0.000.000)

41.702.214.000

27.697.130.363

2.000.000.000

28.769.233.250

(672.477.3751

30.096.7ss.875

746.431.917.890

(627 .520.899.174)
(24.640.099.816)

(3.751.166.075)

63.852.986.668

(86.380.259.272)

67.992.480.221

(1.077.500.000)

(700.000.000)

(1 1 .200.000.000)

8.886.6 5 5.8 52

(4.090.844.148)

(4.445.000,000)

(1.478.677,000)

(s.923.677.000)
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r C6ng ty C6 phAn T6ng C6ng ty MBLand

BAo cAo Lr.tu CHUYEN T|EN TE Hgp NHAr G|OA N|EN DO (ti6p theo)
cho giai doan tai chinh sAu thang k6t thrlc ngay 30 thdng 6 nam 20't B
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Ngudi lap:

Ha Noi, viet Nam

Ngay 5 th6ng 7 nem 2018

Don vi tinh: VND

M5
CHI TIEU

Thuy6t
minh

Cho giai doAn Ei
chinh seu thAng k6t
th'c ngey 30 theng

6 nem 2018

Cho giai doAn Ei
chinh seu theng ket
thlc ngAy 30 theng

6 nem 2017

50

60

70

Luu chuydn tian thuan trong ki'

Ti6n v,i c6c khoan tucrng duong
tion dau k,

TBn vi.c6c khoen tuong aluong
tien cu6i ky

(108.316.421.894)

359.235.502.758

250.919.180.864

57.977.959.073

387.370.843.318

,t45.348.802.391

Nguoi soat xet:

L

10
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C6ng ty C5 phAn T6ng C6ng ty MBLand

THUYET MINH BAo cAo TA CHINH HgP NHAT GIUA NIEN oo
vao ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho giai doan tei chtnh sau thang k6t thrtc cung ngay

B09a-DN/HN

THONG TIN vE CONG w
COng ty C6 phAn Tdng COng ty MBLand ('COng ty" hoac "COng ty me") ta mot cong ty c6
ph6n duqc thinh lfp theo LuAt Doanh nghiep Viet Nam theo ciey Chung nhan Oang ky
Kinh doanh s6 0103022148 do Sd K6 hoach va Oeu tu Ha NQi c6p ngiy 25 rhang Oi ;am
2008 ve cec didu chinh sau d6 vdi tAn diOu chinh gAn nh5t ra Gidy Cnrlng nhan OenS ky
Kinh doanh di€u chinh lan thu 16 s6 0i02631922 do Sd K6 hoach va gAu tu ua r'rOii6i
ngay 05 theng 07 nem 2017 .

Ho?t dong chlnh cia COng ry la kinh doanh bAt dong san, tu vAn, moi gioi, ttinh gia, quang
cao, quan ly d-q 6n brt dong san, dich vq d5u gi6 bat dong san, dich vu san giao O;ctr uit
d$ng sdn va t6 chuc dL? an xay dLPng.

Chu k! sin xu5t kinh doanh thong thudng cia COng ty ta 12 thang.

COng ty c0 tru sd dang k! tpi tlng 4, Thep A, Keangnam Hanoi Landmark Tower, khu Eo
D0 thi moi CAu GiAy, phuong ME Trl, quan Nam Tu Liem, Hd Noi, Vigt Nam.

C0ng ty c6 phAn T6ng c6ng ty MBLand va cac c6ng ty con sau day duqc gqi chung tA
'MBLand".

56 luqng nhan viCn crla MBLand tAi ngay 30 thang 6 nem 2018 ld: 256 (ngdy 31 thang 12
nem 2017: 2271.

Co ciu td chhc

Tai ngay 30 thang 6 n5m 2018, COng ty c6 ba (03) c6ng ty con sau:

ry te bi6u Ty E tqi
STT Ten c,ng ty quy6t (X) tn go)

Hoat d1ng
Try sd chlnh chinh

1 COng ty C6 phAn 67,99%
Long Thuan Loc

2 COng ty C6 phAn IOOYo
MBLand lnvest

67,99% 303, 5p Long Kh5nh Oiu tu, xAy
2, Qu6c l0 51, xi dung va kinh
Tam Phudc, TP- doanh bAt dong
Bien Hoa, tinh D6ng sdn
Nai

1O0o/o Teng 4, thap A, Xay dqng nha
Keangnam Tower, c6c lqi; Xiy
khu d0 thi mdi CAu dung c6ng
ci5y, phudng M6 Trl, trlntrky thuat
Quan Nam Tl, LiCm, dan dung: Hoat
TP Ha NOi dons thi6r k6

chuyen dung;
Hoat d0ng ki6n
tr0c va tu v6n
ky thuat c6 liCn
quan

COng ty C6 phAn 69,570/o 69,57% Villa E1, The Ocean Kinh doanh
MNLand Oa Nang Mllas Son Tra, Oien nha hang,

Ngoc, HOa Hai, quan khech san; dich
Ng(l HAnh Son, TP vu lO hanh,
Oa Neng dlch vu van tei;

xay dpng, tu
vAn, moi gioi,
quan lY va kinh
doanh bAt dong
sin

11



C6ng ty C6 phAn T6ng C6ng ty MBLand B09a-DN/HN

2.

2.1

THUYET MINH BAo cAo rAr cHINH Hop NHAT Gtr-rA NIEN oQ (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho giai doan tai chlnh sau thang ket thUc cnng ngey

co sO TRiNH BAY

Chuin m1rc vA Cn6 oq x6 toen ap ayng

Bao c6o Bi chlnh hqp nh5t gitla niCn dO ct]a COng ty va c6c c6ng ty con duqc trlnh bay beng
atdng ViCt Nam ('VND") phir hqp vdi Ch6 d0 k6 toan doanh nghiep Viet Nam vi Chuan mr.rc
t6 toan viet Nam s6 27 - Beo cao tai chlnh gioa nien dO va cac ChuAn mlrc k6 toan viet
Nam khac do B0 Tii chinh ban hanh theo:

> Quy6t dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 th6ng 12 nam 2001 v6 vigc ban hinh b6n
Chuan muc kC toan Viet Nam (Oqt 1);

> Quy6t t inh s6 165i2002/QO-BTC ngay 31 thang 12 nam 2OO2 v6 vigc ban hanh seu
Chuan muc ke toan Viet Nam (Dqt 2);

> Quy6t dinh s6 234I2003/QO-BTC ngay 30 theng 12 nem 2003 v6 vi€c ban hanh sau
Chuin muc k6 todn Vigt Nam (oqt 3);

> Quy6t dinh s6 tzzooslQg-etc ngay 15 thang 2 nim 2005 vd vi€c ban hanh sau Chuan
muc k6 toAn viet Nam (ogt 4)i va

> Quy6t dinh s6 100/2005/QO-BTC ngey 28 thang 12 nem 2005 vd vigc ban hanh b6n
Chuen m\rc kC to6n Viet Nam (Dqt 5).

Theo d6, bao cao tai chlnh hgp nhet gi0a nien dO aluqc trinh bay kem theo va viec st}
dung bao cao nay khong danh cho cac d6i tuqng kh6ng duqc cung c5p cec thong tin v6
cac thu tuc va nguyen tic vd thong le k6 toan tai Vigt Nam va hon noa khong alugc chi
dinh trlnh bay tinh hinh taichinh hqp nhet gifta nien dO, k6t qua hoat dong kinh doanh hqp
nh5t gioa nien dO va luu chuy6n ti6n t€ hqp nhSt glira nien dO theo cdc nguyan lic vi
thong le kc toen dugc chAp nhin rgng rEi d cdc nuoc va lanh th6 kh6c ngoai Vigt Nam.

Hlnh thdrc s6 kd toen 6p dlrng

Hlnh thrrc s6 kA toen duqc ap dung cia Cong ty la Nhat ky chung.

Kl k6 toen ndm

Ky k6 toan nam cr]a C6ng ty me va cac cong ty con ap dung cho vigc lap bao c6o tai chinh
hqp nhAt bat dAu tt, ngay ! th6ng 1 va k6t thuc ngay 31 thang 12.

COng ty me cong lap b6o ceo tai chinh rieng cho giai doan tai chlnh t[] ngAy 1 th6ng I d6n
ngay 30 thang 6.

oot vi tiAn te trong k6 toin

Bao cao Ei chinh hop nh5t dugc lap b5ng don vi ti6n te trong k6 toan cia COng ty la VND.

co sd hw nhet

B5o ceo tai chinh hqp nhAt gifra nicn dO bao gdm c6c b5o cao tai chinh gioa nien d0 cia
COng ty me va cac cong ty con cho giai doan tai chinh sau thang k6t thuc ngay 30 thang 6
nam 2018.

Cec cong ty con alugc hqp nh5t toan bO k6 tir ngay mua, la ngay COng ty n5m quydn ki6m
soat c6c conq ty con, va ti6p tuc dugc hgp nh6t cho d6n ngdy C6ng ty ch5m drlt quy6n ki6m
soet d6i voi cac cong ty con.

Bao cao tai chinh gi*a nien dO cia Cong ty me va cac c6ng ty con sO dvng d6 nop nhSt duqc
lap cho cung mot iy k6 toen, va duoc ep dung c6c chinh iacn t6 toan mot cech th6ng nh5t.
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f ' C6ng ty C6 phAn T6ng C6ng ty MBLand BO9a-DN/HN

r THUYtrr MINH BAo cAo TAI CHINH HqP NHAT GI0A NIEN oo (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nem 2018 va cho giai doan tai chtnh s6u theng kgt thuc cUng ngay

I

f z. co sd rnlNH BAY (riep theo) 
,

f' 2.5 Co sO hgp nh,/t (ti6p theo) :

f' 56 Ou cac tei khoan tren Beng can d6i k6 toan gioa nien dO gioa cAc aron vi cung COng ty,
cac khoan thu nhap va chi phi khac, cAc khoan lei hoac 16 nqi bQ chua thuc hien phat sinh tr.r 

r

f cac giao dich nay duEc lo?i trar hoan toan. r

I' Lgi lch c0a c6c c6 dong kh6ng kiSm soat la phan lgi ich trong lai, hoac 16, ve trong tei san a

-' thuAn crla c6ng ty con khong dugc nlm gir bdi MBLand va dugc trinh bay rieng biCt trCn
' beo cao k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nhAt gioa nien dO va duqc trlnh bay rieng bigt

trong phAn v6n ch0 sA hou tren bang can d6i fA toan nqp nhAt gioa ni6n dO.

' Anh hu&ng do c6c thay d6i trong ti lQ sd hFu c6ng ty con ma khong lim m3t quyBn ki6m
soat duqc h?ch toen vao lqi nhuan sau thu6 chua phin ph6i.

3. T6MTATcAc CHINH sAcH KEToAN cHO YEU

3,1 Ti6n ve cec khoen firong ctttong tldn

Tidn vi cic khoin tuong duong tien bao gdm tiAn mit tAi quy, tien gli ngan hdng, c6c kholn
dAu tu ngtn han c6 thdi han g6c khong qui ba thang, cO tinh thanh khoan cao, c6 khi ndng
chuyAn d6i dE dang thanh c5c luqng ti6n xac qnh va khong c6 nhieu rii ro trong chuy6n d6i
thenh tiAn.

3.2 Hdng tdn kho

Heng hoa bdt d1ng sdn

Bet dong san duqc mua hoac duqc xay drrng tt6 ben trong qua trlnh hoat dong binh thudng
cia MBLand, kh6ng ph6i dE cho thue hoac chd tilng gi6, dugc ghi nhan la hang hoa bat dong
san theo gia thApnon gioa gia thanh d6 dua m6i sin pham d6n vi tri va dieu kien hien tai va
gi6 tri thuan c6 the thuc hien dugc.

Gia thanh cia hang h6a b6t dong sin bao gdm:

> Chi phltiAn sr? dqng d6t va tien thuC ar6t;

> Chi phl xay dung trd cho nhA thAu: vA

> Chi phi Ei vay, chi phl tu v5n, thi6t k6, chi phl san l5p, rt6n bir giii ph6ng mat blng, phi
tu vAn, thu6 chuyan nhuqng dAt, chi phl quan ry xay drrng chung, va cac chi phi lien quan

. khec.

Gi6 tri thuAn c6 th6 thqc hien duqc la gia ban uoc tlnh cia hang h6a b5t dong sdn trong didu
kien kinh doanh blnh thudng, dva tren gie thi trudng vAo ngdy beo c6o va chr6t khAu cho giA
tr! thdi gian cia dong ti6n, n6u dAng k6, va tru chi phi uoc tinh dA hoan thanh va chi phi ban
hang udc tinh.

Gid v6n cia b6t dong sen d5 bdn duqc ghi nhan ken bdo c6o k6t qud hoat dOng kinh doanh
hqp nhAt gitra nien dO drja kCn cec chi phi tfl.pc ti6p tao thanh bet dong san dO va chi phl
chung dugc phan b6 tren co sA dien tlch tuong Ong c0a brt dong san d6.

i
I
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3.

3.2

C6ng ty C6 phAn T6ng C6ng ty MBLand

Thdi gian que han

THUYET MINH BAo cAo TAI CH{NH HgP NHAT GIUA NIEN oo (ti6p theo)
vAo ngay 30 thang 6 n6m 2018 va cho giai doan tai chtnh sau th6ng k6t thuc ctrng ngay

T6M TAT cAc CHINH sAcH KE ToAN cHU yEU (ti6p theo)

Heng tdn ,rho (ti6p theo)

DV ph,ng gidm gie hAng t6n kho

Du phong giam gia hang tdn kho duoc trtch lap cho phan gia tri drr ki6n bi t6n thAt do cac
khodn suy giam tong gia tri (do giam gi6, hu h6ng, kem phim ch5t, l6i thdi v.v.) c6 th6 xiy
ra d6ivdinguyen vat ligu, thanh p.him, hAng h6a t6n kho khac thuQc quydn sd h0u c(ja COng
ty dsa tren bdng chung hqp lY vd su suy gidm gia tri tai ngay kgt thuc ky kd toen gioa nien
do.

Cec khoen phel thu

Cac khoan phai thu duqc trinh bay trCn bao cao tei chinh hqp nh5t gioa nien d6 theo gia tri
ghi s6 c6c khodn ph6i thu tir kh5ch hing vt phdithu khAc sau khi cdn tru cac khoan du phong
duqc lap cho cac khoan phai thu kh6 doi.

C5c khoAn ng phii thu khac duqc xem xet trich lap du phdng rii ro theo tudi ng qu6 han crla
khoan ng hodc theo du ki6n tdn thet cO the xay ra trong truong hEp khoan ng chua dCn han
thanh toan nhung t6 chrlc kinh t6 Em vao tlntr trang pha san hoac dang lam thi tuc aiai th6;
ngudi ng met tich, b6 k6n, dang bi cac co quan phep luat kuy t6, xet xl} hoac dang thi hanh
an hoac da ch6t. Chi phi d!, phdng dugc ghi nhan vao khoan mVc "Chi phl qudn lY doanh
nghiep" ter, bdo c6o k6t qud hoat dong kinh doanh hop nhAt gi0a nien dO.

O6i voi cac khoAn nq phdi thu qua han thanh toen, muc trich lap du phdng duorc quy dinh tai
Thong tL] s6 228l2oogffT-BTC nhu sau:

B09a-DN/HN

M,c trich dV phdng

56 tang hoac giam khoen du phong giem gi6 hang tdn kho aluqc hach toen vao gia v6n hang
ban tren bao ceo k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nhAt gioa ni6n dO.

I
I
l

i

I

Tu tren sau theng den duoi mot n5m 307o
Ti, mOt nam d6n dudi hai nem 50Yo
TU hai nam d6n duOi ba ndm 70%
Tu ba nam trd lCn 10070

Tei sen c6 dinh hhu hlnh

Tai san c6 dinh hou hlnh dugc lh6 hign theo nguyen gii kir di gie tri hao mdn loy k6.

Nguyen gia tai san c6 d;nh bao g6m gia mua va nhong chi phl c6 li6n quan trr,rc ti6p d6n vi€c
dua tdi sdn vdo s5n sing hoat atQng nhu dy ki6n.

Cac chi phl mua s5m, n6ng cAp vd d6i mdi tai sin c6 dinh dugc ghi tang nguycn gie cia tai
san va chi phi beo tri, s&a ch0a duqc hach toan vao beo ceo k6t que hoat dong kinh doanh
hqp nhAt gioa nien dO khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh hou hinh dugc ban hay thanh ly, cec khoen lai 16 phat sinh do thanh ly tai
sdn (ld phAn chenh Ech gioa gifa tiCn thu thuan ti, vigc ban tdi sdn vdi gie tri con lai cria tai
san) duqc hach toan vao b6o ceo k6t qua hoat dong kinh doanh hEp nhet gioa nien dO.

14



3.

3.5

THUYET M|NH BAo cAo TAr cHiNH HOp NHAT G|UA N|EN o0 (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 n5m 2018 va cho giai doan tei chinh sau th6ng k6t thuc ciing ngay

T6M TAT cAc CHINH sAcH KE ToAN cHo yEu (ti6p theo)

Tai sen c6 Cfrnh YO hinh

Tai san c6 dinh vo hlnh duqc ghi nhan theo nguyCn gia tru di gia tri hao mdn loy k6.

Nguyen gie tai san c6 dinh v6 hinh bao gdm_gia mua va nhong chi phi cO tien quan trrTc ti6p
d6n viec dua tai san vao s& dung nhu du ki6n.

Cec chi phl nang cep va d6i moitai s6n c6 dinh vo hlnh duqc ghi teng nguyen gia cia tai san
va cec chi phi khac duqc hach toen vao bao cao kdt qua hoat dong kinh doanh hqp nhAt gioa
nien d0 khi phat sinh.

Khi tai sen c6 dinh vO hinh ttugc ban hay thanh ly, cac khoan lai 16 phat sinh do thanh ly tai
sin (ld phAn chenh lech gifa gioa tien thu thuAn ti} vigc bdn tAi sdn voi gia tri con lai cia tai
san) dugc hach toan vao bao cao k6t que ho?t dong kinh doanh hgp nhet gioa nien d0.

Khiu hao ve hao mbn

Kh5u hao tdi sAn c6 dlnh hou hlnh va hao mdn tii sdn c6 t inh vO hinh dugc trich theo phLrong
phAp kh6u hao duong thrng trong su6t thdi gian h0u dung uoc tlnh cl]a cac tai san nhu sau:

C6ng ty C6 phAn T6ng COng ty MBLand

Nhd cOa, vdt ki6n trUc
Phuong tien van tai
O0 dac va thiCt bi van phdng
Tai san khac
PhAn mdm mdy tinh

Bdt Cr1ng sen deu tu

Nhd cira 40 n5m

B09a-DN/HN

25 nam
6-10n5m
3-5nam
4-6nem

3 nam

3.7

Bet dOnS sAn dAu tu duqc th6 hien theo nguyen gie bao g6m cd cac chi phi giao dich lien
quan tri, di gia ki hao mdn l0y k5.

Cec khoan chi phl lien quan tt6n bAt dong san deu tu phet sinh sau ghi nhan ban dAu dusc
hach to6n vao gie ki cOn lai cia b6t dong san dAu tu khi MBLand cO kha nang thu du.gc c6c
lqi ich kinh t6 trong tuong lai nhiAu hon muc hoat dong atuqc danh gie ban dau cia bet dong
sdn dAu tu d6.

KhAu hao va hao mon bit oQng sdn atau u drrqc trich theo phuong ph6p khru hao dudng
thing trong su6t tndi gian hou dung uoc tinh cia cec bAt d6ng sdn nhu sau:

Bat dong san dau tu kh6ng cdn dugc trlnh bay trong bdng can d6i 16 toan nqp nh6t gioa niCn

dQ sau tihi da ban hoac sau khi bAt dong sdn dAu tu Oa khong con dugc sr) dung vd x€t th5y
khong thu dugc lgi ich kinh t6 trong tuong lai ti, viec thanh ly b6t dong san dau tu d6. Chenh
lech gi*a ti6n thu thuAn tu viec ban tai san voi gie tri con lai cia b5t dong sdn dAu tu dugc
ghi nhan vao bao c5o k6t qud hoat d6ng kinh doanh hqp nhSt giira nien d0 trong kir thanh l)r.

ViCc chuydn tu bat dong san chi sd hou sl} dung hoac hang t6n kho thanh oAt ogng san d5u
tu chikhi c6 su thay d6i vd muc dich sr] dung nhu trudng hqp chi sd hriu chAm dft si dung
tai san d6 va b5t dAu cho ben khac thue hoat dong hoAc khi k6t th0c giai doan xay dung. Viec
chuy6n tr.l, bat atong sdn diu tu sang bAt dong sen chi sd hou si dung hay hang tdn kho chi
khi cO su thay d6i vi muc dich si dung nhu c6c trudng hgp chrl sA hou bat deu sl} dung tai
san nay hoac O6t OAu tri6n khai cho muc dlch b6n. ViQc chuy6n tu bet dong sdn dAu tu sang
b5t dong sen chri sd hou sr) dung hodc hang tdn kho kh6ng lam thay d6i nguyen gia hay gia
tri cOn lai cia b6t dong san tai ngay chuyon d6i.
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COng ty C6 phAn T6ng C6ng ty MBLand B09a-DN/HN

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH Hgp NHAT G|OA N|EN o0 (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nem 2018 va cho giai tloan tai chlnh sau thang k6tthuc cUng ngay

3. TOM TAT cAc cnir,rx sAcH KE ToAN cHU yEu (ti5p theo)

3.8 Chi phl trl tnrcc

Chi phi tra fuoc bao g6m cic chi phi tra trudc ngan han hoac chi phi tra truoc dai h?n trCn
bring can d6i k6 toan hqp nh6t gi0a niCn dO va duqc phan b6 trong khoing thdi gian tra tnrOc
hoac thdi gian cec lqi lch kinh t6 tuong ung duoc t?o ra tir cec chi phi nay.

Cac loAi chi phi sau day duqc hach toan vao chi phi tra truoc dai han d6 phan b6 dan vao
b6o c6o k6t qud hoat dong kinh doanh hEp nh6t giria nien dO.

> Chi phi thue tra truoc dugc phan b6 cho thoi h?n thue tra ruoc;

> Chi pht ban hang dich danh duqc phan b6 theo doanh thu ghi nhQn; vi
> Cac chi phi tra truoc dai han khac duqc phan b6 trong thdigian ti, 1 d6n 3 nam.

3.9 Hw nhet kinh doanh ve Ot thd thlwng n?l

HEp nhAt kinh doanh dugc hach toAn theo phuong phap gi6 mua. Gia phi hqp nhet kinh
doanh bao gdm gi6 tri hqp ly tai ngay di6n ra trao t 6i cia cac tai san dem trao d6i, cac khoan
nq phai tra dA phet sinh hoac da thira nhan va cac cong cu v6n do ben mua phet hanh de ar6i

lAy quyAn kiAm so6t ben bi mua va cac chi phl lien quan trrrc tiep at6n viec hqp nhAt kinh
doanh. Tai sin di mua, nq phai trd c6 th6 x6c ttinh dugc va nh0ng khoan nE tidm tang phei
ganh chiu trong hgp nhet kinh doanh crla b€n bi mua dAu ghi nhan theo gia tri hqp ly tai ngay
hqp nhAt kinh doanh.

Lqi th6 thuong mai phet sinh tu hqp nhAt kinh doanh duqc ghi nhan ban dAu theo gid g6c.
la phen chenh lech gioa gia phi hqp nhet kinh doanh so voi vdi phAn sd hou cia b€n mua
trong gia tri hqp ly c0a tai s5n, nq phii tre co th6 x6c dinh dugc va cac khoan ng tiam tang
da ghi nhan. N6u gi6 phi hqp nhSt kinh doanh th6p hon gia tri hqp ly crla tii sin thuin crla
bCn bi mua, phan chenh I+ch d6 s6 duqc ghi nhan vao b6o cao k6t qua hoat dong kinh doanh
hqp nhAt gi0a nien dO. Sau khi ghi nhan ban dau, lgi th6 thuong mai duqc xac dinh gia tri
bAng nguyen gi5 trt, di gie tri phan b6 loy k6. Lqithe thuong m?i dugc phan b6 theo phuong
phap duong thSng trong thdi gian hou lch dugc uoc tinh B muoi (10) nam. oinh ky cong ty
me phai danh gie tdn thSt lqi th6 thuong meitai c6ng ty con, n6u c6 blng chung cho thAy s6
lqithg thuong mai bi t6n thAt lon hon s6 phan b6 hang nam thl phan b6 theo s6 lqi th6 thuong
mai bi t6n thAt ngay trong ky phat sinh.

3.10 Cdc kho n iliu tn

DAu tu g6p v6n vdo cdc don vi khdc

oiu tu vdo cac cong cr; v6n chu sd hou crla cac don vi khac dugc ghi nhan ban deu theo
gi6 g6c bao g6m gi6 mua va cec chi phl mua c6 lien quan truc ti6p. Sau ghi nhfn ban dAu,
cackhoan ddu tu nay dugc xac irinh theo gi6 g6c trir tti du ph6ng giam gia khoin dAu tu. Drr
phdng giam gid ttAu tu duoc lap khi don v! nhQn dAu tu phat sinh 16, ngoai tnj trudng hqp
khoan 16 d6 da nam trong du ki6n cia cong ty khiquy6t oinfr oAu tu. D|./ phong gidm gi6 dlu
tu dugc hoan nhAp khi don vi nhin dAu tu sau d6 t?o ra lqi nhuan al6 bij tru cho cec khoan
16 da duqc lap dLr phong truoc kia. Khoan du phong chi duqc hoan nhap kong pham vi sao
cho gia tri ghi s6 cria khodn ttAu tu khong vugt qua gia tri ghi s6 coa chung khi gia dinh kh0n9
c6 khoin dLp phdng nao da duqc ghi nhan.

GOp vdn vdo cAc dv an b4t ding sen theo cec hW ddng hqp t^c kinh doanh

Gop v6n vao cac dr., an b5t dong san theo cec hqp ddng hqp t6c kinh doanh duqc ghi nhan
ban dAu theo gia g6c. Sau ghi nhin ban 6Au, cec khoAn gop v6n nay duqc xac dinh theo gia
g6c tru di dL? phong phaithu kho ddi. Du phong phaithu kh6 ddi drpgc trich lap theo danh gia
aia Ban ci6m o6Cv6 trra nang thu h6i crla cdc khoin g6p v6n vdo cdc drr 6n bit dong s3n
theo cdc hgp ddng hgp Ec kinh doanh.
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C6ng ty C6 phAn T6ng Cong ty MBLand B09a-DN/HN

THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH HgP NHAT GICIA NIEN oo (ti6p theo)
vao ngay 30 theng 6 nim 2018 va cho giai doan tai chlnh s6u theng k6itfrUc 6ung ngay

3. roM rATcAc CHINH sAcH KEToAN cHU yEu (ti6ptheo)

3.11 Cdc khodn phdl trd va chi phltrtch trl?6c

c6c khorin ph6i tra va chi phl trich trudc dugc ahi nhan cho s6 tian phdi trd trong ttlong tai
li6n quan d6n hing h6a va dich-vu da nhan duq;kh6ng phq thuQc vdi viQc MBLa;d da n-han
alugc h6a don cia nhi cung cap hay chua.

3.12 Trq cep thai viec phei te

Trq cAp thoi viec cho nhan vi6n t ugc trlch kudc vao cu6i m6i kV bao ceo cho toan b6 noudi
lao d0n9 dq lam viec tai COng ty dugc hon '12 theng cho tt6n nlay tap bang can o6i ieioan
theo ty le beng mot n&a muc luong blnh quan th6ng cho m6i nlm tam viec tinh d6n ngAy 31
thang 12 nem 2008 theo_Luat Lao dong va cac van bin huong den cO lien quan. Muc tuong
binh quan th6ng dung dB tinh trq c6p thoi vigc sE duqc didu ihinh vao cu6i m6i fi Uao ceo
theo m0c luong binh quAn cria sdu theng gAn nhAt ttnh d6n thdi di6m tap bao c6o. Tang hoic
giam trong khoan trlch trudc nay ngoai trt, phAn thanh toen thuc t6 cho ngudi tao e5ng se
duqc ghi nhan vao b6o c6o k6t qua kinh doanh hqp nh6t gii?a nien dO.

Khoan trq c6p thoi viec trich truoc nay dugc s& dung dA tra trq cep thOi viec cho nguoi tao
d0n9 khi chAm dot hqp ddng tao o6ng tneo OiAu 48 clja B0 tuat Lao dong.

3.13 Phen chia lgi nhuAn

Loi nhuan thuen sau thu6 thu nhap doanh nghigp (kh6ng bao gdm cAc kho6n tai tU giao dich
mua gia re) cO th6 duqc chia cho cac c6 dong sau khi ttlqc Dli hQi ddng c6 ttong pie duyet
va sau khi da kich lap cec quy dU phOng theo OiAu te cOa C6ng g va cel quy <finh crla ph6p
luat Viet Nam.

MBLand trtch lfp cdc qu! dq phong sau tu lgi nhufn thuAn sau thu6 thu nhap doanh nghiep
cia MBLand theo dA nghi cria HOi ddng Ouan tri va dugc cac c6 dOng ph6 duygt tai O;i hoi
d6ng cO dong thudng nien.

Qui ddu tuvA ph h*n

Quy nay duqc trlch lNp nhim phuc vU viQc m& rong hoat dong hoac dAu tu chidu siu cia
MBLand.

Quy khen thudng phlc lqi

Quy nay duqc trich Ep d6 khen thudng, khuy6n khtch vat chAt, dem tai tqi ich chung va nang
qo phlc lqi cho c6ng nhan viCn va dugc trlnh bay nhu mot khoan phaitra tren Udng can O6i
kC toan hqp nhat gioa nien d0.

3.14 GH nhAn doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhAn kh' MBLand c6 kha nang nhan dDgc cac tqi ich kinh t6 c6 th6 x6c
dinh t ugc mot cAch ch5c ch5n. Doanh thu duqc iac dinh theo gi6 tri hgp ty crla c6c khojn
da thu hoac se thu duqc sau khi tru di cac khoen chiet khAu thuong m?i, giam gia hang b6n
va hang b6n bitre lAi. Cac didu kien ghi nhan cU th6 sau d6y cong pnai Oulc Oa[ ung r-hi gni
nhan doanh thu:

Doanh thu bdn cen h0

Doanh thu ben can h0 duqc ghi nhan khi MBLand dd chuy6n giao phAn ton ril ro va tEi ich
gan lien voi cen h0 cho nguoi mua va doanh thu cO thd dugc xec dinh mot c6ch chic ch5n.
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Cdng ty C6 phAn T6ng Cong ty MBLand

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT GICTA NIEN OO (ti6p thEO)
veo ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho giai doan tai chtnh s6u theng kAt thUc;Ung ngay

3. ToM TAr cAc cxlr,rx sAcx xE roAH cHo yEu [i6p theo)

3.11 G nhin doanh thu (ti6p theo)

Doanh thu cung cep dich vu

B09a-DN/HN

!

l.Doanh thu dich vu cung c5p dugc ghi nhen khi dich vu ilugc cung c5p cho khech hang va
dugc xec dinh la gia tri thuan sau khi tri/ cec khoan chiCt khau, thu6 gi6 tri gia tang va c6c
khoan giem gia.

f
t
t
f
f
L
t

Thu nhAp tt hoAt d)ng chuydn nhvqng v6n

Thu nhap trr hoat dong chuy6n nhuqng v6n dugc xac dinh la phen ch6nh t€ch gioa gie ban
va gia v6n. Thu nhap nay duqc ghi nhan vao ngay ph6t sinh giao dich, tuc ta khi hqp ardng
chuy€n nhugng dtrgc thuc hi4n.

Doanh thu chuyCn nhuqng dV en

Doanh thu duoc ghi.nhan khi ben b6n tti chuyAn giao cho ben mua phin lon cac njiro va loi
ich-gin li6n voi quyen sd itiu dU an, thong thuong ta trung vdi viQc chuydn giao du 6n, va
kh6 nang thu h6i gie chuyen nhuqng dL? en dugc dam beo mot cach hqp ty.

Doanh thu chuydn nhwng b* dAng sen

Doanh thu ciuydn nhugng bet dong sdn dugc ghi nhan khi phen ton cac riri ro vi tgi tch g5n
li€n vdi quy6n sd htru bAt ttgng sin dugc chuydn giao cho ngu0i mua.

I En tat

Doanh thu aruqc ghi nhan khi tien tai phet sinh tren co sd d6n Uch (m nh d6n tqi tuc md
tai san dem lai) tru khi kha neng thu h6i ti6n tai khong chSc chdn.

3.15 Hgp cl6ng xdy dyng

Khi k6t qua thuc hien hqp ddng xay dLpng c6 th6 duqc ndc Unh mot c6ch dang tin cay, thl
doanh thu va chi phl li6n quan d6n hqp d6ng dugc ghi nhan tuong ung v0i phSn c6ng viQc
ara hoan thanh vao ngay ket thuc ky ke toen gioa ni€n d6 blng cach so senh ti t€ c0a ctri ptrt
cua hqp dong. phat sinh cho ph6n c6ng viec de duqc hodn thanh d6n ngay nay so vdi t6ns
chi phl hqp tt6ng/hofc dr,ra vdo Xtr6i tuqng cong vigc hoan thanh thuc t6 crla ciu 6n. tru tn]
ry le nay khong dai dign cho mfc dO hoan thanh. Cac khoan tang giam khi thuc hien hqp
d6ng, cec khoan tien thudng va cec khoan thanh toan khac chi dugc tinh vao doanh thu khi
da duqc th6ng nhet vdi kheah hang.

Khi k6t qua thuc hiQn hqp ddng xay d\rng kh6ng the udc tinh dugc mot cach deng tin cay,
thl doanh thu chidugc ghi nhan tuong duong voichi phlc0a hgp d6ng d5 ph6t sinh md vidc
hodn trd li tuong Ct6i chSc cn5n. Chi phi cna hqp ddng chi tfuqC ghi n-nan t'a cni pht trong i!
khi c5c chi phi nay de phet sinh.
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Cong ty C6 phAn T6ng C6ng ty MBLand B09a-DN/HN

THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH HgP NHAT GIUA NIEN oo (ti6p lheo)
vao ngay 30 th6ng 6 nam 2018 va cho giai doan tai chtnh sau th6ng k6t thric cung ngay

r. r6nil rAr cAc cxir.rH sAcH Ke ToAN cH0 yEu (ti6p theo)

3.16 Thud

Thud thu nhap hien hanh

Tai sen thu6 thu nhap va thu6 thu nhap phai nop cho ky hien hanh va cac kli kuoc t uqc x6c
dinh bang s6 tiCn du ki6n duqc thu h6i tt} hoAc phai nop cho co quan thu6, dua tren c6c m*c
thu6 suAt va cec luat thu5 cO hi6u tuc diin ngay k6t thrtc ki, k6 toan gi0a ni6n d6.

Thu6 thu nhap hiCn hanh du,qc ghi nhan vao b6o cao k6t qud hoat dOng kinh doanh hop nhAt
gioa nien dO ngoai tril truong hEp thu6 thu nhap phet sinh lien quan d6n mQi khoiin mr;c
duqc ghi thSng vEro v6n chrl sd h&u, trong trudng hqp ndy, thu6 thu nhap hiCn hanh c0ng
dugc ghi nhan truc ti0p vdo v6n chi sd hOu.

MBLand chi duqc bir tru cac tai san thu6 thu nhap hien hanh va thu6 thu nhap hi+n hanh
phai n+p khi MBLand c6 quyen hop phap dugc bU t(..r gi0a tai san thu6 thu nhap hien hanh
voithuC thu nhap hien hanh phai nop va MBLand du? dinh thanh toan thu5 thu nhap hien hanh
phei nop va tai san thu6 thu nhap hign hanh trCn co sd thuAn.

Thu6 thu nhep hoen hi

Thu6 thu nhap hoan lai duoc xac dinh cho cac khoin chenh lech tam thoi t?i ngay kCt thuc
ky k6 toen gioa ni6n dO gi0a co sd tinh thu6 thu nhap cia cac tei san vi nq phaiiri vd gid
tri ghi s6 cia cac khoen muc nay trong b3o cio tdi chinh hgp nhAt gioa nien dO.

Thu6 thu nhap hoan lai phii trA duqc ghi nhan cho tAt ca cec khoan chenh tech tam thdichiu
thu6, ngoai tru:

> Thud thu nh?p hoan lai phai tra phAt sinh ti, ghi nhan ban dAu crla mot tai san hay ng
phei tra tu m6t giao dich ma giao dich nay khong c6 anh hudng den tqi nhuan k6 toan va
loi nhuan tinh thue thu nhap (hoic t6 tinh thu6) tai thdi di6m phat sinh giao dich;

> Cdc ch6nh lech tam thoi chiu thu6 gin li6n voi cec khoan diu tu vdo cac cong ty con,
cong ty lien kct va cac khoan v6n 96p tien doanh khi MBLand c6 kha neng ri6m ioit ttroi
gian hoan nhip khodn chCnh lCnh t?m thdi va chdc chin khoan chCnh tech tam thdi s6
khOng duqc hoan nhap trong tuong lai c6 thd du doan.

Tai san thue thu nhap hoan lai cAn duqc ghi nhan cho tet ca cac chenh lech tam thoi duoc
khAu tru, gia tri afugc kh5u tru chuy6n sang cec nam sau crja cdc khoan 16 flnh thu6 vA c5c
khoen uu 6ai thu6 chua srl Oung, [ni cnac inSn trong tuong lai s6 c6 toi nhuan tinh thu6 dd
sl} dung nhong chonh lech tam thdi dugc kh6u trir, cac khoan t6 tinh thu6 va cac uu dai thu6
chua si dung ndy, ngoqi tru :

> Tai san thu6 hoen l4i ph6t sinh tU ghi nhan ban dAu crla mOt tdi sin hoac nE phai tra tr:r
mot giao dich ma giao dich nay khong c6 inh hudng d6n lgi nhuan k6 to6n va loi nhu;n
tinh thu6 thu nhep (hoac t6 tinh thu6) tai thdi di6m pnat sinh giao dich;

> TAt ca cac chenh lech tam thoi duoc khAu tru phSt sinh tt:I cac khoen ddu tu vio c6c
c6ng ty con, c6ng ty li6n ket va cac khoin v6n gdp li6n doanh khi chSc chjn tA ch€nh
lenh tam. thqi se dugc hoan nhap kong tuong lai cO thA du doan duqc va c6 IEi nhuan
chiu thu6 d6 srl dung dugc khodn ch6nh techl?m tho! dO.
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THUYET MINH BAo CAo TAI CHINH HqP NHAT GI0A NIEN oo (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho giai doan tai chtnh s6u thang'k6i thUc 6trng ngay

3. rOM TAr cAc cHiNH SACH KE ToAN cHrj yEu (ti6p theo)

3.16 rt ud (ti6p theo)

Gi6 trighi s6 cia taisan thu6 thu nhap doanh nghigp hoin l?i phdi dugc xem xet taivao nqay
kCt thuc lq ke toan gifa niCn d0 va phai giAm gie tri ghi s6 cia tdi siin thu6 thu nhap hoan tdi
den muc bdo tlAm chic ch5n c6 d0 tgi nhuan flnh thu6 cho phep tgi ich cia mot phan hodc
toan b0 tai san thu6 thu nhap hoan tai duqc sl} dung. Cec tai ;en thu6 thu nhap doinn nqhi6p
hoan l?i chua duqc ghi nhan truoc day duqc xem xet tai vao ngay k6t thUc ki, k6 toan gi0a
ni€n d0 vJ tluqc ghi nhan khi chjc ch,n cd di tqi nhuan tinh thu6 trong tuong tai O6 c6 fl.r6
sl} dung cac tai san thu6 thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai slin thu6 thu nhap hoan lai va thu6 thu nhap hoan tai phai tra dugc xec dinh theo thu6
suat du tinh se ep dung cho giai doan tai chinh khitdi sdn duqc thu hdi hay nq phii tri arugc
thanh toan, dua tren cac muc thu6 su6t va tuat thu6 c6 hieu luc vao ngay iet tnoc ty 16 toan
gifa nien d0.

Thu6 thu nhap hoan hi t uqc ghi nhan vao bao cao k6t qua hoat dong kinh doanh hop nhat
gi0a nien dg ngqi tru trudng hqp thue thu nhap phet sinh lien quan ddn mot khoan muc
tluqc Ahi theng vao v6n cht sd hOu, kong trudng hgp nay, thu6 thu nhfp hodn tai cung dugc
ghi nhan truc ti6p vdo v6n chrl sd hou.

MBLand chl duqc b0 tru c6c tai san thu6 thu nhap hoen hi va thu6 thu nhap hoen lai phai tra
khi doanh nghigp c6 quy6n hqp phap duqc bU kU gi[a tii sdn thu6 thu nhap hign hanh voi
thue thu nhap hien hanh phai nop va cac tai san thue thu nhap hoan tai va thud thu nhap hoan
lai phai tre nay lien quan toi thu6 thu nhap doanh nghiQp duqc qudn ty bdi cUng mot co quan
thu6:
> d6i voi cung mot dqn vi chiu thu6; hodc
> MBLand dq dinh thanh toen thu6 thu nhap hign hanh phai tra va Bi san thu6 thu nhap

hien hanh tren co sd thuan hoac thu hdi tai sdn d6ng thdi voi viCc thanh toan nq phdi tre
trong tung ky tuong lai khi cec khoen kqng y6u crla thu6 thu nhap hoen tar phei tre hoAc
tai san thu6 thu nhap hoan tai a,uqc thanh t6en hoac thu hdi.

3.17 Cec ben lien quan

Cec ben dr.r-gc coi la ben lien quan cria MBLand n6u mot ben c6 khe neng, tr\rc ti6p hoec
gien ti6p, kiAm soat ben kia hoac gay anh huong deng kB toi ben kia trong iigc ra cac quy6t
dinh tai chlnh va ho-at dong, hoAc khi MBLand va ben kia cung chiu su ki6m soAt chung hodc
dnh hudng d6ng kB chung. Cec ben tiCn quan c6 th6 ta caci6ng ty hoac c6c ce nhi-n, bao
gom cac thanh vi6n gia arinh then can cia cac c6 nhAn duoc coi ta li6n quan.

C6ng ty C6 phan T6ng Cong ty MBLand

4. TIEN VA cAc KHoAN T[foNG ouoNc TIEN

Tidn mit
Tian gl}i ngan hang
C5c khoan tuong duong tien

Ngey 30 thang 6
nem 2018

B09a-DN/HN

Don vi tinh: VND

Ngdy 31 thdng 12
ndm 2017

(trinh bay lAl

4.755.813.25'l
90.467.178.354

264.012.611 .153

r
f-'

T
i

T
I

i
\

i
I
)

;l
I

1.382.849.936
29.935.197.014

219.601.133.914

20
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Cong ty C6 phOn T6ng C6ng ty MBLand

THUyeT M|NH BAo cAo rAt CHINH Hqp NHAT G|UA N|EN oO (ti6p rheo)
veo ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho giai doan tai chlnh sau th6ng k6t thrtc cUng ngay

pHAl rHU xHAcH nArue vA rnA rnudc cxo Hcuor eAH

Phdl thu ngdn hqn cia khech heng

Ngay 30 thAng 6
ndm 2018

552.620.000

14.615.003.000
8.000.000.000
1.960.560.000

867 .402.307
2.510.354.891

36.559.169.958
3.721.898.780

B09a-DN/HN

Don vi tlnh: vND

Ngay 31 theng 12
ndm 2017

(rlnh bey b0

1.356.605.412

14.583.250.000
8.000.000.000

467 402 307
172.215.274

22.965.351.984
299.358.677

I

I

I

;
I

o.

I

1

Ben fien quan
Ngan hang Thuong mai C6 phAn Qu6n dQi
Cec ben khec
- C0ng ty C6 phAn OAu tLr Xay dLpng NHS (Dq en

Golden Field My Dinh)
- COng ty C6 phAn An Vuqng A Chau
- COng ty C6 phAn x6y dung - dAu tu Thtng Long
- C6ng ty C6 phAn th6p ChSu Au
- Cdng ty C6 phAn Oiu tu vA Du lich Thien Son
- Cac khach hang khac cia dU an Golden Field

My Dinh
Cec kho5n phai thu khech hang kh6c

Dp ph6ng phii thu khri d6i ng8n hqn

Tre ttftc cho ngtrti ben

Ngln hln
Tra trudc cho du 6n 63 Le Van Luong
Tra UuOc cho hgp ddng thi cong du an Golden
Field M! Oinh
TrA trudc hqp ddng ttit cac mua c6 phAn
Tre trudc cho hqp d6ng tu vAn va dU an toa nha
MBLand
Tra trudc cho hqp ddng mua nguyCn vat lieu
Tra trudc thi6t k6 ki6n truc vd lap toan ph5n kien
tr0c cho dL? dn Vanesea Field
Trd trudc cho hqp ddng tu vAn giam s6t thi cong
dLr an Golden Field My Oinh
C6c khoan tre trudc cho ngudi ban khec

Dy ph6ng tri truria kh6 ddi

Dii hqn
Phai ta C6ng ty Schindler Viet Nam

Dp phong tri trudc kh6 d6i

68.787.008.936 48.244.183.654

8.967.402.307 8.967.402.307

\
1

t
I

Ngay 30 thAng 6
nem 2018

1U.472.919.414

11.634.139.001
10.000.000.000

4.736.000.000
1.752.932.048

25.982.095.900

17 .571 .499.706

Oon vi tlnh: VND

Ngdy 31 theng 12
nAm 2017

(trtnh bey bi)

199.609.442.381

51.071.673.032
'10.000.000.000

4.736.000.000
1.752.932.048

1.000.000.000

155.444.417
11.172.847 .1U

206.149.586.069 279.498.339.012

16.740.292.048 16.740.292.048

3.1 59.750 3.159 750

21
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C6ng ty C6 phan T6ng Cong ty MBLand

rHUyeT M|NH BAo cAo TAt CHINH Hgp NHAT G|OA NIEN oO (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho giai doan tai chinh sAu thang ket thuc cung ngay

pHAt THU rHAcx xAr.lc vA rM rnuoc cHo Ncuot BAN (ti6p theo)

C6c khodn phdi thu khdc

B09a-0N/HN

Ngey 30 thAng 6 ndm 2018

Don vi tlnh: VND

Ngey 31 theng 12 nem 2017
(trtnh bey bi)

Gie O DV phdng Gi6 ti Dv phdng

Ngin hgn
Tra truoc tidn mua tei
s6n
Tam ung hoat dong va
chi tieu hanh chinh
Thu6 thu nh6p chuy6n
nhuqng bAt dong san
t?m nop
Phai thu tiAn d{t cAc
mua c6 phi6u
Phii thu g6p v6n mua
c6 phAn
Chi t?m ung cho cac
du en
Phai thu tU cec hgp
tt6ng cho vay
OAt c9c cho van phOng
Keangnam
Phai thu kh6ch hAng
mua c6n h0 du en
Golden Palace theo
ti6n d0 dong tien cia
hgp tt6n9 121.420.000
Phai thu khoan cho
vay C6ng ty c6 phAn
MBLand Tonkin 3.500.000.000
Phai thu khoan cho
vay Ta Duy Cuong 4.000.000.000
KY qu9 dLr an tha .
Quing Nam

- 19.183.000.000

676.540.000 11.815.004.946 551.540.000

- 5.348.363.580

4.071.428.572 4.071.428.572 4.071.428.572

3.300.000.000 3.300.000.000 3.300.000.000

- 520.199.702

- 700.000.000

- 474.000.000

121 .420 .000 121 .420 .000 121 .420 .000

19.183.000.000

20.473.997.883

1.641.539.606

4.071.428.572

3.300.000.000

147.466.768

700.000.000

474,000.000

Ky quy bAo lanh thuc
hign hqp ddng- DA
T18- Oa NAng
Phai thu MBland
Tonkin
C6c khoan phai thu
kh6c

Dai h?n
KY quY dei han
Tam ong

1.898.700.707

- 3.440.860.000

- 1.000.000.000

- 3.755.066.000

- 1.567.875.202

59.511.553.536 8.169.388.572 55.297.218.O02 8.0214.388.572

4.467.638.500
40.785.995.763 10.709.269.305

186.099.920
32.413.085.105 3.197.821.180

45.253.634.263 10.709.269.305 32.599..185.025 3.197.821..180
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Cong ty C6 phAn T6ng COng ty MBLand

THUYET MINH BAo cAo rRI cHiI'IH HgP NHAT GII}A NIEN oo (ti6p theo)
veo ngay 30 th6ng 6 nem 2018 va cho giai doan tAi chlnh s6u thang k6t thuc cirng ngay

Dr,P PHoNG cAc xHoAH pHAt rHU rx6 gdt

Ngdy 30 thAng 6
ndm 2018

8.000.000.000
867 .402.307

10.000.000.000

4.736.000.000
1.752.932.048

676.540.000
4.071.428.572
3.300.000.000

121 .420_000
351.360,000

B09a-DN/HN

Don vi tlnh: VND

Ngdy 31 theng 12
nem 2017

(trinh bey hi)

8.000.000.000
867.402.307

10.000.000.000

4.736.000.000
1.752.932.048

551.540.000
4.071.428.572
3.300.000.000

121.420.000
351.360.000

Ng{n hgn

Phei thu COng ty c6 phAn An Vugng A Chau
Phai thu COng ty c6 phAn th6p Chiu Au
Tra tnr0c hop ddng ddt coc mua c6 phin
Tra tru0c cho hqp ddng tu v5n vd dp 6n tda
nha MBLand
Tra truoc cho hop d6ng mua nguyen vat liCu
Tam ung hoat dong va chi tiCu tai chinh
Phrii thu ti6n dit cqc mua c6 phAn
Phdi thu 96p v6n mua c6 ph5n
Ph6i thu khich hang mua cdn h0 dUp an colden
Palace theo ti6n da d6ng tien cia hgp itdng
Tdi sin ngSn han khac

Dai h?n
TAm fng cho nguoi ben dai han
Tqm Ong hoat along va chi tieu tai chlnh

Bi6n afong drr phong c6c khoin phii thu kh6 d6i nhu sau:

33.877 .082.927 33.7 52.082.927

3.159.750
10.709.269.305

3.159.750
3.197.821 .180

10 .7 12.429 .05s 3.200,980.930

s6 dAu k!
Tr{ch lap trong ky

s6 cuiii t<y

Cho giai doqn bi
chtnh seu theng
ket thlc ngdy 30

theng 6 nem 2018

36.953.063.857
7.636.448.125

Don vi tlnh: vND

Cho giai doan tai
chinh seu theng
ket th'c ngey 30

thang 6 ndm 2017

27.324.830.879
4.057.365,278

,14.589.511.982 3'1.382.196.157

,1
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I
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C6ng ty C6 phAn T6ng Cdng ty MBLand

THUYET M|NH BAo cAo TAt oHINH Hqp NHAT G|OA NteN oO (ri6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nem 2018 va cho giai doan tai chlnh sau theng k6t thUc ctrng ngay

BO9a-DN/HN

7. uArue rdru xno

Ngdy 30 theng 6 nem 201E

Don vi tlnh: VND

Ngdy 31 theng 12 nem 2017
(nnh bdy la\

GiA n DV phdng
HAng h6a brt dong
sin
Chi phi san xuet kinh
doanh dd dang (')

1.164.857.1 18.436 4.768.69.104 1.327.483.862.592 4.768.439.104

(t) Chi tiCt chi phi san xu6t kinh doanh dd dang tai ngay cu6i k!, k6 toan nhu sau:

Oon vi tlnh: VND

Ngdy 30 thAng 6 Ngey 31 thAng 12
nAm 2018 nem 2017

14. 131.028.382 4.768.439.104

1.150.726.090.054

Gi6 ti Dv phdng

14.13'1.028.382 4.768.439. 1 04

1.313.352.E34.2 t 0

r-
't-

t.

I
,i

.t:\
DV 6n Golden Field My Oinh
DV en 63 Le Vdn LLNng
DV en Tey Ninh
DV en Vanesea Field ("\
DV 6n lntinity Field (T18)
DV 6n khu 00 thimaiDien Nam- Dien Ngec
DV 6n Thung LAng Xanh
Chi phl th€ hien hW ddng thi6t k6
Chi phl lhuc hien hW dbng lhi cong
Chi phl thvc hien hW dbng tu vdn
DV en khec

267.821.172.500
714.965.438.616

6.495.860.475
48.867.307,779
52.177.481.954
14.768.493.526
38.194.610.456
2.675.551.985
2.335.7s5.703
2.424.417.060

614.484.669.938
514.734.726.746

58.429.671.138
21.916.153.931
51.859.262.554
14.067.477.164
35.310.993.334

1.525.062.715
870.188.803

2.495.691
152.132.196

1.'150.726.090.054 1.313.352.834.210

('-) Hien tai, Cong ty dang ti6n hdnh thtj tuc thoai v6n khdi dU en Vanesea Field vdi gia du
ki6n thu vC di bu dap toan b0 chi phi Cong ty de chi cho d\i,6n.



r
r
r
t

r
T'

:

C6ng ty C6 phin T6ng Cong ty MBLand

rHUyEr M|NH BAo cAo rAt CHINH Hgp NHAT G|OA N|EN DO (ti6p theo)
vao ngay 30 thdng 6 nam 2018 va cho giai doan tai chlnh sau thang k6t th0c cung ngay

cHt PHi TRA rRuoc

Ngey 30 thang 6
ndm 2018

2.640.824.283
994.499.300
446.546.000

97.400.305
54.545.454

389.421.244
5 .904 .638 .724

B09a-DN/HN

Don vi tinh: VND

Ngey 31 theng 12
ndm 2017

(trlnh bey hi)

't .721.597 .208
54.544.454

580.141.497

Ngin hqn
Chi phi hoa hdng
Chi phi h6 tro lei su6t
Chi phl qua t{ng, khuyen mai tra trudc
Chi phl sU kien truyon thong, quang c3o va chi
phi b6n hang khec
Chi phi tre trudc ve thue hoat dong
COng cu, dung cu xuSt dtrng
Chi phl ban hang khec

Dai h?n
Chi phi t6 chuc s(, kien, truyAn thong, quang
c6o
cong cu, dung cu xuAt d0ng
Chi pht tra trudc dai han khac

10.527.875.310 2.3s6.283.159
,
1

;

)

{5.826.286.334
1.830.431.545
2.054.094.873

4.151.139.989
1.322.028.474

954.192.969

I .7 10 .812.7 52 6.427 .361.432

I 25

I
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Cong ty C6 phAn T6ng COng ty MBLand

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHINH Hop NHAT GtLrA NtEN oO (ti6p theo)
vao ngay 30 theng 6 nem 2018 va cho giai doan tai chinh sau tnang X6t ttrUc cr:rng ngay

10. rAr sAN c0 otNH v0 HiNH

B09a-DN/HN

Don vi tlnh:VND

Phdn mdm mdy vitinh

30/06r2u I 31n 2/2017
NguyCn gie:
56 dAu ky
TSng trong ky
Giim trong k|
s6 cu6i ry

Gi6 trt hao mdn liiy k6:
36 oAu rY
Kh6u hao trong k!

s6 cu6i ky

Gla trl can lel:
56 dAu kY

s6 cu6i ky

li. BArooNG sAN DAuflf

186.100.000 79.900.000
106.200.000

186.100.000 186.100.000

106.799.988
23.366.664

60.066.660
46.733.328

130.166.652 106.799.988

79.300.012 19.833.340

55.933.348 79 300 012

Don vi tlnh:VND
Nha c&a vd vAt ki6n truc

30/06nu I 31h 22017
Nguy6n giti:
Sd 6Au kY
TAng trong ky
Ban trong ky

S6 cu6i ky

Gii tri hao mon luy kii:
56 dAu kY
Khau hao trong ky
Ban trong ky

s6 cu6i tY

Gi6 tr! cdn l3i:
56 dAu ky

s6 cu6i ky

100.295.734.059

(2.544.965.597)

t .rt"rr**

120.649.798.672
6.538.950.000

(26.893.014.613)

100.295.734.059

7.512.705.504
1.492.699.530
(233.252.680)

8.772.152.354

6.553.039.624
2.948.057.757

(1.988.391.877)

7.512.705.504

92.783.028.555 114.096.759.048

88.978.616.108 92.783.028.555
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C6ng ty C6 phAn T6ng Cdng ty MBLand

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH HOp NHAT G|OA N|EN oO (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nem 2018 va cho giai doan tai chinh sau theng k6t thuc cung ngay

i2. cHr pxi xAv DUNG co BAN od oerue

Ngey 30 theng 6
ndm 2018

B09a-DN/HN

Ngey 31 theng 12
nem 2017

(finh bey bi)

57 .431.782.301
DU en khu Reson Bei Dai-Nha Trang-Kh6nh
Hoa (')

(') Day la toan b6 chi phi xay dung co bdn dd dang cho du en T6 hqp khech san - Resort
cao cap tai l0 Dl1 - Khu 1 thuQc khu du tich B5c b6n ddo Cam Ranh, xa Cam Hdi D6ng,
huyen cam Lam, tinh Khanh Hda theo 9i5y chung nhan dau tu s6 37121000577 ngiy 9 th6ng
2 ndm?015 cia 0y ban Nhan dan tinh Kh6nh HOa.

cAc KHoAN oAU Tu TAI cHiNH DAI HAN

57 .546.53',1 .372

13.

Ngay 30 theng 6
nem 2O18

Oon vi tlnh: VND

Ngay 31 theng 12
nam 2017

(trlnh bay lai)

1 .100.000.000
35.200.000.000

1.100.000.000

f

1

Ten don vi

COng ty C6 phAn MBLand Tonkin Phu Y6n
COng ty C6 phin MBLand Tonkin Properties

TAI SAN DAI HAN KHAC

1.100.000.000 36.300.000.000

G6p v6n vdo c6c du an bet dOng sdn theo c6c
hqp d6ng hgp tac kinh doanh
DU phong cho cac khodn g6p v6n vao cac du
6n bAt dong san theo cic hgp d6ng hqp tac
kinh doanh

Ngey 30 thang 6
ndn 2018

364.150.140.397

(51.298.878.994)

312.851.26't.403

Don vi tlnh: VND

Ngey 31 theng 12
nem 2017

(trtnh bey hi)

371.132.599.580

(51.298.878.994)

319.833.720.586
t

t

i
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C6ng ty C6 phAn T6ng C6ng ty MBLand

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT GIUA NIEN oo (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho giai doan tai chtnh sau thang k6itnUc itrng ngay

15. PHA TRA NGUOI BAN vA I'IcudI uuI rM TIEN TRuoc

15.1 Phei tre ngudi ben ngin hqn

B09a-DN/HN

Ngey 30 theng 6 ndm 2018

Don vi tinh: VND

Ngey 31 th,ng 12 nem 2017
(trinh bey bi)

I

Phii trA tiln nhin
chuyAn nhuong du
an Golden Field My
Dinh
PhAi trd chi phi tu
vAn
Phaitra chi phi d6t
va xay dung du en
Vudn Dao
Ph6i trA chi phi xiy
dung dU an Golden
Field My Oinh
Phdi ki chi phl thi
c6ng dU an Golden
Field My Olnh
Phdi tri khac

43.337 .277 .400

18.706.759.968

I 1.508.586.060

13.660.666.779

6.723.18',t.929
4.891.U4.427

43.337.277.400

18.706.759.968

11.508.586.060

'13.660.666.779

6.723.181.929
4.891.U4.427

S6 cA khe neng
Gi6 tri trd nq

56 cd khe ndng
Gie fi td nq

43.337 .277 .400 43.337 .277.400

19.827.514.725 19.827.51 4.725

11.508.586.060 I 1.508.586.060

2.572.U5.801 2.572.U5.801

'10.972.196.650't0.972.196.650
5.819.778.898 5.819.778.898

98.827.816.563 98.827.8,t6.563 94.038.199.534 94.038.199.534

15.2 Ng.d mua tre tiAn tu^c ngdn han

Trd trudc cia Ngan hang TMCP Quin dQi (b6n ti6n
quan) cho du an 63 LC Ven Luong
Cac d6i tuqng kh6c

866.026.952.526 751.798.057.595
6.242.555.527 923.794.374

872.269.508.053 752.721.851.969

Ngey 30 theng 6
nem 2018

Don vi tinh: VND

Ngey 31 thens 12
nem 2017

(trinh bey bi)
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Cong ty C6 phAn T6ng Cong ty MBLand

THUYET MINH BAo CAo TAI CHINH HgP NHAT GILfA NIEN oo (ti6p theo)
vao ngay 30 theng 6 nem 2018 va cho giai doan tai chinh seu thang k6t thuc cung ngay

THUE vA cAc xxoAr,r pHAt Nep NHA Nuoc

B09a-DN/HN

Don vi tlnh: VND

Ngey 30 th^ng 6
nem 2018

36 phdi nQp/
Ngey 31 heng @Wc giem fit) Sd dA n,p/ dwc

12 nAm 2017 trcng ky khdu trutrong ki

Thu6 gi6 tri gia ting
duqc kh6u tru
Thu6 gie tri gia lang
nop thua
Thu6 9i6 tri gia teng
phdi nOp
Thu6 thu nhap
doanh nghiCp
Thu6 tam linh ti1
chuy6n nhuong b6t
dong san
Thug thu nhap ca
nhan
Thu6 nha dAt, ti6n
thue dit
Cac loai thu6 khec

(27 .979.231 .604) 2.O48.6U.4y

(1.919.609.548) 1.996.883

661.829.904 30.658.011

21.307 . 0.7U 861.002.953

123.291.625 (4_079.556.908)

2.013.288.492 5.268.311.195

- 517 .022.946
- 1.196.212.s88

24.884.932.16',|

297.939.201

692.487.915

20.907.132.097

2.789.233.396

6.651.2't8.495

5'17 .022.946
'1.196.212.58E

(50.8r s.559.331)

(2.215.551.866)

1.261.411.590

(6.745.498.679)

630.381.192

'|

)

I

i

17. DOANH THU CHUATHUC HIEN

Ooanh thu chua thuc hign tu chuydn nhugng
dat cho Ngan hang Thuong mqi C6 phAn QuAn
doi (ben lien quan)
Phan doanh thu chua thuc hiCn tu ban cen hO
dL? an Golden Field
Doanh thu chua thuc hign tu chuydn nhuqng
bAt dong san
Doanh thu chua thuc hign tr., cho thuC nha
Doanh thu chua thuc hien khac

Ngey 30 theng 6
nem 2018

Don vi tlnh: VND

Ngey 31 theng 12
nem 2017

(trlnh bdy lai)

14.746.676.837

168.436.547.442

1.938_595.523
57 .741.045

554.284.463.020

52.019.970.225
3.052.837.858

53.600.000

185.179.560.847 609.410.871.103
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C6ng ty C5 phdn T6ng C6ng ty MBLand

THUYET MINH BAo cAo TAt CHINH Hqp NHAT G|UA N|EN oO (ti6p theo)
vao ngay 30 th6ng 6 nem 2018 va cho giai doan tai chinh sau th6ng k6t thUc cung ngay

Ngdy 30 theng 6
ndm 2018

B09a-DN/HN

Don vi tinh: vND

Ngdy 31 theng 12
ndm 2017

(trlnh bey lai)

18. PHAI TRA KHAC

Phil tri ngin hgn
Ben fi6n quan

PhAi tri C6ng ty TNHH Quin ly nq va Khai
thac tai san Ngan hang TMCP QuSn doi ("MB
AMC') tien dAt cgc dru gia mua b5t dong san
Phai tra tiCn MB AMC gop v6n dau tu dq an
Golden Palace
PhAi tri c6 tuc COng ty TNHH MTV Truc
Thing MiAn B5c

Cec ben khec
Phai tra ti6n dat cac
Phdi tri COng ty C6 phAn VIG OAu tu cho
nghia vu phat sinh tr.r chuyan nhuqng Cong ty
TNHH Vigt Remax
Phai tra tidn mua biCt th(r dr,r an Vanesea Field
PhAi trd tiAn mua cen hO dq en Golden Field
My Oinh
PhAi tra Cons ty C6 phAn Tu vAn Thi6l k6 DAu
tu Bic Viet
Phai tra Cong ty TNHH MTV theu Lam Thicn
Blnh tian tra truoc mua du an Tey Ninh
Phai trd Cong ty c6 phAn dAu tu vd phdt ki6n
d0 thi TNC
Phai tra khec

Phii tra dai h?n
Phai tra COng ty TNHH Viet Remax
PhAitri chrl diu tu ti6n khach hang mua nha,
bigt thu
Phai tra tien dat cac thue mat bing tai du an
Vudn Oao
Phai tra tiBn dat coc cho du an Vanesea Field
Phai tra khach hdng g6p v6n DA NO4- TrAn
Duy Hung
Ky quY, ky cugc dai han

9.416.481.427

712.540.227

21.433.000.000

12.057.138.296
7.794.098.153

12.366.848.553

4.090.835.109

4.040.640.000

30.000.000.000
5.007.205.983

I .416 .481 .427

712.540.227

6 1 5. 't 57.50 0

15.000.000.000
17.588.270.980

1 1.331.016.000

4.090.835.109

4.040.640.000

30.000.000.000
14 157.894.495

7
I

.t

I

I

f
f
L

106.918.787.748 106.9s2.835.738

44.?23,240.330

7.535.642.892

2.050.860.000

29.953.421
2.690.000.000

44.223.240.330

7.565,596.313

2.050.860.000
500.000.000

2.690.000.000t:".
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L
L
L
L
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56.529.696.643 57.029.696.643
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COng ty C6 ph6n T6ng C6ng ty MBLand

THUyeT M|NH BAo cAo rAt CHINH Hgp NHAT GIOA N|EN oO (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nem 2018 va cho giai doan Bi chinh s6u theng ket thic cung ngay

2'1. DOANH THU

21.1 D@nh thu ben hang vd cung cip dich vy

Cho giai doqn tdi
chlnh seu theng ket
thlc ngey 30 thAng

6 nam 2018

B09a-DN/HN

Don vi tinh: VND

Cho giai doqn tdi
chtnh seu theng kdt
th,c ngay 30 theng

6 nam 2017

T6ng doanh thu
Trong d6:

Doanh thu ban hang hOa
Doanh thu cho thue
Doanh thu tr.l moi gidi
Doanh thu tu dich vu xiy l,p
Doanh thu tl:I dich vu khac
Doanh thu khac

Doanh thu thuin

21.2 Doanh thu ho?t dong tei chlnh

571.446.653.081 277.118.64',t.?88

571./146.653.081

552.681.586.326
8.163.646.643
1 .482.402.543
6.609.923.481

2.509.094.088

277 .',t18.641.288

186.981.215.750
30.963.406.748
42.849,391.661

2.978 336.000
600.819.699

't2.745.471.430
7

(

Cho giai doan Ai
chlnh sAu theng kdt
th,c ngey 30 theng

6 nem 2018

Don vi tlnh: VND

Cho giai doan bi
chhh seu thAng kdt
thlc ngey 30 theng

6 nem 2017

Thu l6i ti6n grli
Thu l5i tir dAu tu tai chlnh dei han

GIA V6N HANG BAN VA DICH VU CUNG cAP

Gi6 v6n hang h6a de ban
Gie v6n cho thue
Gi6 v6n dich vu xAy l5p
Gie v6n dich vr.i d5 cung c5p

6.173.830.042
7.040.000.000

4.393.452.060
8.816.136.560

13.213.830.042 13.209.588.620

t.
3

L
L

L

L
L
L
L
L
L
L
I

Cho giai doan tdi
chlnh seu h,ng ket
thic ngay 30 thdng

6 nem 2018

Don vi tlnh: VND

Cho giai doan Ei
chhh seu theng k6t
thlc ngdy 30 thAng

6 nem 2017

47 1 .403.991 .7 15 154.877.111.304
5.372.032.297 20.015.613.871
5.289.421442 2.767.888.787

727 .289 .481 581 .728 .789

442.792.734.935 178.242.342.751
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C6ng ty C6 phin T6ng COng ty MBLand

THUYET M|NH BAO CAO rAt CHTNH Hqp NHAr G|OA N|EN OO (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nem 2018 va cho giai doan tai chinh sau theng kdt th[c cUng ngay

cHr pHI euAN LY DoANH NGHtEp vA cHr pHi eAN HAHG

B09a-DN/HN

Don vi tinh: VND

Cho giai doan Ei
chlnh seu theng k't
th,c ngey 30 theng

6 ndm 2017

Cho giai doAn bi
chhh seu theng kdt
thlc ngdy 30 theng

6 nem 2018

I

Cic khoen chi phi b6n hing phet sinh trong
ki:

Chi phl nhan vi€n qudn l!
Chi phl dich vU mua ngoai
Khac

Cfc kho6n chi phi quan li doanh nghiCp
phet 6inh trong ki:

Chi phi nguyCn lieu, vat liCu
Chi phi nhan c6ng
Chi phi khau hao tai san c6 dinh
Chi phi du phong (Thuy6t minh s6 7)
Chi phl dlch vu mua ngoai
Chi phi khac

CHI PHi KHAC

Chi phl khac phat sinh lien quan d6n kh6ch
san ASEAN
Chi tir thanh lf khodn dAu tu
Chi pht kh6c

31.815.583.247 14.932.115.165

2.344.855.267
29.163.459.069

307.268.911

1 .856.646.232
12.726.260.017

349.208.916

l
,l

I
42.890.19'l

27.816.824.013
2.370.181.637
7.636.448.125

14.699.286.343
1.643.575.572

7.340.000
17.808.747.340
2.'124.533.778
4.057.365.278
5.304.371.556
1.215.512.891

54.209.205.881 30.517.870.843

Cho giai doan tdi
chtnh sdu theng kdt
th(lc ngdy 30 thAng

6 nen 2018

oon vi tlnh: vND

Cho giai doan Ei
chlnh sdu thdng kdt
th1c ngey 30 theng

6 nem 2017

t
!
I

tI

t-

L-

L
L.

L
1..

L-

II-

L

237.208.546
13.924.670.183

266.730.716 978.881.971

14.428.609.445 978.881.971

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thu6 su6t thu6 thu nhQp doanh nghiQp ("thu6 TNDN') ep dung cho COng ty va c6c c6ng ty
con la 20% lqi nhuan chiu thu6.

Cac bao cao thuS cr)a C6ng ty s6 chiu su ki6m tra cria co quan thu6. Do viec ap dung luat va
cac quy dinh ve thug d6i vdi cec loai nghiCp vv kh6c nhau cO th6 duqc giai thich thdo nhiou
c6ch khdc nhau, s6 thue duEc kinh bay tren beo cao tai chinh c6 th6 se bithay d6i theo quyCt
dinh cu6i cUng cia co quan thu6.

36
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COng ty C6 phAn T6ng Cong ty MBLand

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH Hgp NHAr ctrlA N|EN oO (ti6p rheo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh s6u theng k6t thUc cUng ngay

25. THUE THU NHaP DOANH NGHTEP (ti6p theo)

25.1 Chi phl thu6 TNDN

DuOi day ta O6i cni6u chi pht thu6 TNDN vd k5t quJ cl]a lEi nhuan(16)
nhAn voi thu6 suAt thu6 TNDN:

Cho giai doan Ai
chinh seu theng
k6t th1c ngey 30

theng 6 nem 2018

1.958.556.660

706.558.849

B09a-DN/HN

t6 toen truoc tiru6

Oon vi tlnh: VND

Cho giai doAn Hi
chhh seu theng

kdt th()c ngdy 30
theng 6 ndm 2017

66.166.254.t158

199.105.455

T6ng lqi nhufn k6 toin truoc thua

Diiu chinh cho thu nhap chiu thu6
CAng: Cec khoefi chi phl khong duoc khdu tru

Thu nhap chiu thu6 uriec tinh nim hiQn hinh
Thu5 su5t thue TNDN

Chi phl thuii TNDN trong ki
56 tam nop
Oi&u chinh chi phi thu6 TNDN cta cac nam truoc

T6ng chi phi thu6 TNDN hiCn hanh

683.009.054 13.273.073.983

2.66s.115.509
20o/o

66.365.369.9't3
2004

ir
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4.656.375
162.617.523

850.282.953 13.273.073.983

Thu6 TNDN hien henh

Thud TNDN hien hanh phai tr6 duqc x6c dinh dL?a trcn thu nhap chiu thu6 cia nam hign tai.
Thu nhap chiu thu6 crla C6ng ty khac voi thu nhip duqc b6o c6o trong bao cao k6t qua hoat
dong kinh doanh hqp nhAt gi0a nien dO vi thu nhap chiu thu6 khong bao gdm c6c khodn muc
thu nhap chiu thu6 hay chi phi duqc khAu tru cho muc dich tinh thu6 trong c6c ky khac va
cOng kh6ng bao gdm c5c khoin muc kh6ng phaichlu thu6 hay khong dugc kheu tru.cho muc
aflch tinh thu6. Thu6 TNDN hien hanh phai tra cia cong ty dugc tinh theo thu6 suAt d5 ban
hanh den ngay k6t thuc ky k6 to6n nam.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN OUAN

Danh sach cac ben licn quan de cO giao dich va/hoac co khoan phai thu/phei tra trong ky voi
Cong ty:

Sff Ten c1ng ty M6i quan hA

Ngan hang TMCP Quan Dai Cong ty me
Cong ty quan ly nq va khai thac NgAn hdng TMCP
Quan Doi Cong ty trong tap doan

Cec di6u kien vd di6u khodn cia cec giao dich v1i cec ben \en quan

C6ng ty mua va cung c5p dich vq cho cec bCn lien quan tr6n co sd th6a thuan theo hqp d6ng.

56 du c6c khoen phAi thu, phii tri, cho vay tai thdi di6m ngay 30 thang 6 nem 2018 khong can
bao dam va sA duqc thanh toan btng ti6n. Cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc vao ngay
30 thang 6 nem 2018, COng ty chua trlch lap bet cu mot khoan du phdng nq phai thu kh6 doi
nao lien quan den s6 ti6n cec ben licn quan con ng cong ty. Viec aranh gia nay duqc thuc hien
cho m6i nam th6ng qua viec ki6m tra tlnh hinh tai chinh cia ben lien quan va thitrudng ma ben
lien quan d0 hoat dong.

1
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C6ng ty C6 phAn T6ng C6ng ty MBLand

THUYET MINH BAo CAo TAI CHINH HoP NHAT GIOA NIEN oo (ti6p theo)
vao ngay 30 th6ng 6 nam 2018 va cho giai doan tai chlnh sau thang k6t thuc ctrng ngay

B09a-DN/HN

480.000.000 528.000.000
- (43.200.000)

427.591.330.000 427.591.330.000
(3.356.114.148) (10 129.021.654)

(52.753.7 58.827) (43.337.277.400)
(2.6/.3.573.921) (7.224.008.650)

- 12.827.735.900

NcHrEp vU vdr cAc eEN LIEH euAN (ri6p theo)

Nhong giao dich trong y6u cia COng ty vdi cAc ben tiCn quan trong k| bao gdm:

Don vi tlnh: VND

Cho giai doan bi Cho giai doan bi
chhh seu theng chlnh nen kdt th(tc
kit th(tc ngey 30 ngey 31 thAng 12

Ben uen quan NAi dung nghiap vU thAng 6 nem 2018 nem 2017

o
r
I
ir
I

ri

,t

rE

C

r

Ngan hang Thuong Ti6n gli khong ky han
mai C6 phAn Qutn TiAn grii c6 k! h7n
Doi Tra trudc cho du an

63 L€ Vdn Luong
Phdi thu ti6n thue vin
phdng
Vay va ng dai han
Phai tra lai vay
Phii thu lii tiAn grli
Lar len gur

16.067.127.807 63.855.206.856
107.414.303.889 64.630.864.805

(866.026.9s2.526) (7s1.798.057.595)

47.570.000 1.356.605.412
(204.814.133.250) (176.044.900.000)

(340.021.890) (268.678.081)
223.522.766 165.442.164

1.932 859 145 2 799.391.080
Doanh thu ghi nhan kuoc
dU an MB Tay Ninh 14.746.676.837
Doanh thu ban hang 5.294.639.48'1 9.883.567.640
Doanh thu vB hqp ddng
thue vin phong cia Chi
nhdnh Btc Hii 1.029.111.765 3.426.555.864
Doanh thu vA hgp ddng
thue van phong cia Chi
nhanh
CA Mau
Chi phi tidn dign nudc

V6n g6p c6 phAn
Phai tra khec
Phii trA ngudi b5n
Chi phi lai tre cham
Tra tidn c6 tuc

C6ng ty TNHH Quan
ly nq va khai thac tai
san Ngan hang
TMCP Quin OOi

CAc giao dlch v6i c6c bdn li6n quan khlc

Thu nhap c0a cac thanh vien cia HOi d6ng Ouan ti va Ban T6ng Gidm tl6c:

Oon vi tlnh: VND

Cho giai doan bi Cho giai 6oAn bi
chhh seu theng chlnh seu theng
k6t thdc ngay 30 ket th^c ngey 30

theng 6 nem2018 theng 6 nem 2017

Luong va thudng 5.136.167.100 2.7 44.99?.268
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Cong ty C6 phin T6ng C6ng ty MBLand B09a-DN/HN

27.

THUyeT M|NH BAo cAo rAt GHINH Hgp NHAr GtrlA N|EN oO (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nem 2018 va cho giai doan tai chhh seu thang k6t thuc cr)ng ngay

rnlNx aAv uar DO LtEu ruoNo uNc

Tron-g ky, do C6ng ty ti6n hanh hgp nhat beo cao tai chlnh cia hai (2) Cdng ty con la COng
ty C6 phen MBLand lnvest ve COng ty C6 phen MBLand Da N5ng, mQt s6 khodn muc tuong
Ong tren bing cin d6i t6 toan hqp nh6t tai ngdy 31 th6ng 12 nerr 2017 de duo3 ktnh biy lq1

cho phrir hgp nhu sau:

Trlch tit beng can d6i k6 ben hqp nhdt gina nien dA

!

I

r
f

cHlfleu

36 dAu nim
66 id.u de tinh bey

truOc d,y)
VND

Anh hwng
VND

56 aAu n6n
(trinh bey bi)

VND

lt.

TA sAN NGAN HAN

Ti6n va cec khoen //,rvng
ifuong liin
1 . Ti6n
2. Cac khoan tuong

duong tien

Cdc khodn phCi thu ngCn
hen
1. Phai thu ngrn han

cia kh5ch hang
2. Tra trudc cho ngudi

ban ngan han
3. Pheithu ng6n han

khac
4. Du phdng pheithu

ngen han kh6 ddi

Hang tAn kho
1. Hang tdn kho

Tel sdn ngdn h?n khec
1. Chi phl tra trudc

ngin tr6n
2. Thue gia lri gia leng

duqc khAu trfr

lv.

1.959.876.314.099

u9.375.239.764
91.512.628.611

257.862.611.153

354.955.557.779

48.215.907.233

254.457.574.155

49.235.'140.248

(36.953.063.857)

1 .224.801 .379.681
1.229.569.818.788

30.71U.136.872

2.353.567.125

26.470.960.'199

103.617.494.199

9-860.362.9
3.710.362.994

6.1s0.000.000

(5.667.90O.O38)

28.276.421

(14.9s9.235.143)

6.06,2.O77.754

3.200.980.930

97.914.043.8(v
97.9't4.043.804

1.510,987.139

2.716.OU

1.508.271.405

2.063.493.808.298

359.235.@2.78
95.222.991.605

264.012.61'1.153

319.287.457.711

48.244.',183.654

279.498.339.012

55.297.218.002

(33.7s2.O82.927)

1 .322.71 5,123.488
1.327 .4A3.862.592

32.255.124.31 1

2.356.283.1s9

27 .979.231.6U

39
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r C6ng ty C6 phAn T6ng COng ty MBLand

f THUyeT M|NH BAo cAo rAt CHINH HOp NHAT G|OA N|EN oO (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho giai ttoan tai chlnh sau thang k6t thoc cung ngayr

T n. rnlnn aAv lAr DU LrFu ruoNc ONG (ti6p theo)

B09a-DN/HN

cHI TIEU

s6 deu nen
$6 fieu de nnh bey

lnfrc @y)
VND

Anh hu{ng
VND

56 d{u n\m
(trlnh bdy lAi)

VND

TAI SAN DAI HAN

Cec khoan phai thu dai
hen
1. Tre truoc cho nguoi

ban dai h?n
2. Phaithu dai han khac
3. Du phdng phaithu

dai han kh6 ddi

Tel sin dd dang dei hen
Chi phi xay dung co ban
dd dang

Oiu tu tei chlnh ctei hen
1. oeu tu dai han kh6c

Tei sen dei h?n khec'1. Chi phi tra kudc dai
han

2. Tai san deihan khac

TONG CONG TAI SAN

623.213.586.537

21 .617 .5/t3.683

21.617.543.683

82.025.000.000
82.025.000.000

383.508.773.352

6.240.110.7 15
377.268,662.637

2.583.089.900.636

(37.757.08E.87r )

7.783.820.162

3.159.750
10.981.641.342

(3.200.980.930)

57.131.782.301

57.431.782.301

(45.725.000.000)
(45.725.000.000)

(57.247.691.334)

187.250.717
(57.4U.942.051)

55.860.405.328

s8s.455.497.566 I

I

I

,0.*r -rrr-roul
l

3 159.750
32.599.185.025

(3.200.980.930)

57 .431 .782.301

57 .43',1.782.301

36.300.000.000
36.300.000.000

326.261 .082.01 I
6.427 .36',1.432

319.833.720.586

2.648.950.305.964
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C6ng ty C6 ph6n T6ng C6ng ty MBLand

THUYET MINH BAo cAo TAI cHtNH HqP NHAT GIcfA NIEN Do (ti6p theo)
veo ngay 30 theng 6 nam 2018 va cho giai doan tai chtnh siu thang'i6iti0;6Ung ngav

27. TRiNH BAY LAt Di? I rFu rrpryNr: I'rNn /riA^ rha^\

28, cAc SLT KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY Ke ToAN

B09a-DN/HN

,/

a

[]it'"i?mgffi g]i]lffi 0wd,.tffi trifl ,6ffiT,lu8-n,il,,uscdi6uchinh

Nguoi lap:
Ngty: u l*nU,S,#l&u,,

sr'otud ld,:,
reiilc

BA Phung Thanh
K6 toan vi6n

Ha Noi, ViCt Nam

c0ue q{UNo\alN

6tuqf W,lry

TRiNH BAy LAt Du LtEu TUoNG ONG (ti6p theo)

CHI NEU

50 qau nam
b6 lieu d6 trinh bey

h-bc dey)
VND

Anh hudng
VND

sd dAu nem
(trinh b,y bl

VND

c. Ng pHA rRA

L Ng ngSn h1n
1. Phiitri n9u0ib6n

ngan h?n
2. Ngudi mua tra fien

tnrdc ngdn han
3. Thu6 va cec khoan

phei nop Nha nudc
5. Chi phi phiitri ngSn

han
6. Ooanh thu chua thl?c

hien ng6n han
7. Phriitrd ngSn han

khac
9. Quy khen thudng,

phic lqi

1.835.046.207.239

L600.935.996.691

78.932.724.96

752.280.61 1.969

22.977.293.224

8.335.325.158

609.357.271.103

76.761.752.857

2.29',t.O17 .47 4

48.052.384.384

48.052.384.384

15.105.474.628

441.240.000

1 .128.657 .531

1.110.329.344

53.600.000

30.191.082.881

22.000.000

1.883.098.591.523

1.648.9883e1.O75

94.038.I99.534

752.721,851.969

24.'105.950.755

9./145.654.502

609.410.871.103

106.952.835.738

2.313.017.474

D. VON cHU SO HOU

L V6n chi sO h&u
3. Lgi nhuan sau thu6

chua phan ph6i
4. Lgi lch c6 dong

kh6ng kiem soat

TONG CONG NGUON VON

748.043.693.397

748.043,693.397

52.479.012.507

18.462.716.670

2.583.089.900.636

17.808.020.9i&l

17.808.020.944

47.183.315

17.760.837.629

65.860.405.328

765.451.714,Ul

765.851.714.U'l

52.526.195.822

36.223.554.299

2.648.950.305.964
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